Zatacznik nr 2 - Wz6r Umowy Najmu powierzchni do prowadzenia dziatalnosci

gastronomicznej.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
nr 2025/07/00202

Zawarta w Biatych Bfotach dnia roku pomiedzy:

Portem Lotniczym Bydgoszcz S.A.

z siedzibg w Biatych Btotach, ul. Paderewskiego 1, 86-005 Biate Btota, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XllI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000121056, REGON 091230462,
NIP 5540309229, BDO 000035281, o kapitale zakladowym w kwocie 94 556 900,00 zi, wptaconym

w cafosci:
reprezentowang przez:
Monike Mejsner-Hermelin — Prezesa Zarzadu,

zwang w dalszej czesci Umowy ,,Wynajmujacym”

zwang w dalszej czesci Umowy ,,Najemca”
tacznie zwane ,,Stronami”, a kazda z nich z osobna ,,Strong”

zawierajg niniejszg umowe (Umowa) o nastepujgcej tresci:

§ 1 Oswiadczenia i Dokumenty
1. Wynajmujgcy os$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej na terenie Lotniska
Bydgoszcz, ul. Paderewskiego 1, Biate Btota na dzialce oznaczonej ewidencyjnie nr 878/9 Biate
Bfota Ob. Biate Btota, dla ktérej Sgd Rejonowy w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg
KW nr BY1B/00056745/8.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot Najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, wolny jest od wszelkich
obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez

Najemce jego uprawnien wynikajgcych z Umowy. Ponadto Wynajmujgcy oswiadcza, iz nie istniejg
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jakiekolwiek przeszkody faktyczne czy prawne uniemozliwiajgce Najemcy korzystanie

z Przedmiotu Najmu zgodnie z przeznaczeniem.

3. Najemca niniejszym oswiadcza, ze:

a.

dane zawarte w odpisie z Rejestru Przedsiebiorcow/Ewidencji dziatalnosci gospodarczej, ktory
zostat przedtozony przy sporzadzaniu Umowy, nie ulegty zmianie do dnia dzisiejszego oraz ze
przedstawiciel Najemcy powotany na wstepie posiada nalezyte umocowanie, pozwalajgce mu
na skuteczne dokonanie czynnosci objetej Umowg oraz, ze na dokonanie niniejszej czynnosci
prawnej nie jest wymagana dodatkowa zgoda zadnego innego organu Najemcy,

w stosunku do niego nie toczy sie zadne postepowanie upadto$ciowe, restrukturyzacyjne lub
likwidacyjne, lub inne postepowanie sgdowe, administracyjne, arbitrazowe, ktérego jest on
uczestnikiem i ktére mogtoby mie¢ wptyw na zdolno$¢ do wypetnienia zobowigzar wynikajgcych
z Umowy, lub wazno$¢ czy tez wykonalno$é Umowy, a gdyby takie zaistniaty, zobowigzuje sie
do niezwlocznego poinformowania o tym Wynajmujgcego w formie pisemnej
w terminie 7 dni od jego wszczecia.

przed zawarciem Umowy zapoznat sie z usytuowaniem Przedmiotu Najmu oraz ze stanem,
w jakim Przedmiot Najmu zostanie mu wydany, a takze przed zawarciem Umowy uzyskat
wszelkie inne informacje potrzebne do jej zawarcia, w szczegdlnosci Najemca posiada
Swiadomos$¢ stopnia zuzycia Przedmiotu Najmu oraz koniecznosci dokonania jego
dostosowania, odswiezenia, aranzacji i umeblowania w zakresie przystosowania do
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci.

dokonat oceny ryzyka zwigzanego z zawarciem Umowy. Wynajmujgcy w zadnym przypadku
nie gwarantuje osiggniecia przez Najemce spodziewanego obrotu ani liczby klientéw, a zawarta
w Zatgczniku nr 5 do Ogloszenia prognoza ruchu lotniczego stanowi jedynie wstepng prognoze,
stuzgcg pomocniczo do sporzgdzenia Oferty i jej nieosiggniecie nie moze stanowi¢ podstawy
jakichkolwiek roszczenh ze strony Najemcy.

posiada $rodki techniczne i finansowe konieczne dla wywigzania sie ze zobowigzan

wynikajgcych z Umowy.

4. Wynajmujgcy os$wiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy, ktéry nie jest

mikroprzedsigbiorcg, matym przedsiebiorcg ani Srednim przedsiebiorcg w rozumieniu Zatgcznika do

Rozporzgdzenia Komisji UE nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 uznajgcego niektére rodzaje

pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. U. UE L 187 z dnia 26 czerwca 2014r.).

§ 2 Przedmiot Najmu

1. Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujacy oddaje Najemcy do korzystania powierzchnie

51,10 m?, znajdujgcyg sie w czesci zastrzezonej Lotniska Bydgoszcz w budynku Terminalu — hala

odlotéw miedzynarodowych, zgodnie z lokalizacjg przedstawiong w Zatgczniku nr 1 do Umowy

(Przedmiot Najmu), a Najemca niniejszym przyjmuje Przedmiot Najmu na zasadach okreslonych

Umowg i zobowigzuje sie uruchomi¢ w Przedmiocie Najmu dziatalno$¢ o charakterze lokalu/punktu

gastronomicznego oraz ptaci¢ Wynajmujgcemu Czynsz oraz inne Optaty przewidziane w Umowie.
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Przekazanie Przedmiotu Najmu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
w terminie do 10 dni od zawarcia Umowy.

Najemca jest zobowigzany do uruchomienia w Przedmiocie Najmu dziatalnosci o charakterze
lokalu/punktu gastronomicznego, zgodnie 2z ofertg przedstawiong w postepowaniu nr
2025/12/00001, najpdzniej w terminie 100 dni od dnia przekazania Przedmiotu Najmu.

W przypadku, gdy Najemca, pomimo powiadomienia przez Wynajmujgcego o planowanej Dacie
Przekazania, nie stawi sie na przekazanie, Wynajmujacy wyznaczy Najemcy dodatkowy termin
Przekazania, a po ewentualnym bezskutecznym jego uptywie bedzie uprawniony do rozwigzania
umowy w trybie natychmiastowym z winy Najemcy.

Najemca jest zobowigzany do wykonania w Przedmiocie Najmu niezbednych prac budowlanych lub
remontowych, dokonania budowy nowego lokalu na udostepnionej powierzchni oraz dokonania
wszystkich innych czynnosci, niezbednych do dostosowania Przedmiotu Najmu do prowadzonej
w nim zgodnie z Umowg dziatalnosci, na swdj koszt i ryzyko (prace adaptacyjne). W zakres
przedmiotowych prac adaptacyjnych wchodzi réwniez demontaz istniejagcego w Dniu Przekazania
lokalu wraz z wyposazeniem, umeblowaniem, znajdujgcego sie w Przedmiocie Najmu. Najemca
zobowigzany jest przed przystgpieniem do wskazanych powyzej prac do sporzadzenia dla catej
inwestycji niezbednej dokumentacji projektowej, w tym projektéw branzowych oraz ewentualnego
uzyskania wtasciwych decyzji, pozwolen lub dokonania zgtoszeh. Proces uzgodnienia (uzyskania
akceptacji Wynajmujgcego) i przeprowadzenia procesu inwestycyjnego i zostat uregulowany w § 5
Umowy.

Odptatnos¢ z tytutu Czynszu Najmu oraz optat, o ktérych mowa w § 3 - § 4 Umowy, rozpoczyna sie
po uptywie 100 dni kalendarzowych od Daty Przekazania Przedmiotu Najmu lub od rzeczywistej
daty uruchomienia dziatalnosci, jesli uruchomienie nastgpito przed uptywem 100 dni
kalendarzowych od Daty Przekazania Przedmiotu Najmu, o ktérej mowa odpowiednio w ust. 3

niniejszego paragrafu.
§ 3 Czynsz najmu i inne Optaty

Z tytutu najmu Przedmiotu Najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu Czynszu
Najmu zgodnie ze zlozong ofertg w postepowaniu ofertowym sprawa nr 2025/12/00001,
w nastepujgcy sposdob i w nastepujgcej wysokosci:

a. za kazdy miesigc obowigzywania Umowy Czynsz Obrotowy, ktéry bedzie stanowit
réwnowartos¢ wskazanej stawki procentowego udziatu w obrotach netto, osigganych przez
Najemce w Przedmiocie Najmu za kazdy miesigc prowadzenia dziatalnosci, zgodnie
Z ponizszym podziatem:

— ... % dziatalno$¢ gastronomiczna,
... % produkty alkoholowe.

b. Wartos¢ rocznego Czynszu Gwarantowanego, za catg powierzchnie objetg Przedmiotem
Najmu, za kazdy rok trwania Umowy WYNOSi ........c.cccooviiiiiiiiiiiianan... zt (stownie:
............................................... 00/100) netto i jest réwna wartosci ztozonej w ofercie,
stanowigcej Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy, za rok 2026,
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c. Strony ustalajg, ze w pierwszym roku trwania Umowy (to jest w roku kalendarzowym
2026.....), suma Czynszu Obrotowego, o ktérym mowa w lit. a powyzej, nie moze by¢ nizsza
niz iloczyn 1/12 rocznego Czynszu Gwarantowanego i liczby miesiecy liczonej od daty
okreslonej w ust. 6 paragrafu 2 do korica danego roku kalendarzowego. W sytuaciji jesli
suma Czynszu Obrotowego za rok 2026 bedzie nizsza niz wskazany powyzej iloczyn,
Najemca doptaci Wynajmujgcemu réznice pomiedzy iloczynem 1/12 rocznego Czynszu
Gwarantowanego i liczby miesiecy liczonej od daty okreslonej w ust. 6 § 2 do konca 2026
r. a sumg Czynszu Obrotowego, o ktérym mowa w lit. a powyzej.

d. W przypadku, gdy suma Czynszu Obrotowego, o ktérym mowa w lit a, za lata nastepne, po
roku 2026, bedzie nizsza niz iloczyn 1/12 rocznego Czynszu Gwarantowanego i liczby
miesiecy najmu w danym roku kalendarzowego, Najemca doptaci Wynajmujgcemu réznice
pomiedzy iloczynem 1/12 rocznego Czynszu Gwarantowanego i liczby miesiecy najmu
w danym roku kalendarzowym a sumg Czynszu Obrotowego, o ktérym mowa
w lit. a powyzej.

Ewentualna doptata, o ktérej mowa w ust. 1 lit. ¢ i d niniejszego paragrafu, bedzie rozliczona
fakturg wystawiong na koniec pierwszego miesigca roku nastepujgcego po roku, ktérego Czynsz
podlegajgcy rozliczeniu dotyczy i po podsumowaniu wszystkich wptat z tytutu Czynszu Obrotowego
- prowizji od obrotu roku poprzedniego wptaconych przez Najemce oraz przy uwzglednieniu
dokumentac;ji, o ktérej mowa w ust. 4.
Strony wskazujg, iz na gruncie niniejszej Umowy jako Czynsz Najmu rozumiejg zaréwno Czynsz
Obrotowy, jak i Czynsz Gwarantowany.
Najemca zobowigzuje sie do 7. (si6dmego) dnia kazdego miesigca dostarczy¢ Wynajmujacemu na
pismie lub w formie elektronicznej (na adres email: k.dalhmann@bzg.aero oraz t.reszka@bzg.aero)
dokumentacje umozliwiajgcg ustalenie przez Wynajmujgcego wysokosci Czynszu Obrotowego
naleznego za miesigc poprzedni (raport przychoddéw ze sprzedazy), obejmujgcg w szczegdlnosci:

a. pisemne sprawozdanie, wg kategorii okreslonych w ust. 1, o wartosci obrotu netto,
tj. o wartosci przychodéw bez naleznego podatku VAT (Zatgcznik nr 3 do Umowy), z tytutu
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w Przedmiocie Najmu, podpisane przez osobe lub
osoby uprawnione do reprezentacji i zaciggania zobowigzan w imieniu Najemcy oraz

b. kopie dokumentéw dotyczacych wysokosci ww. przychodéw (w tym Kkopii raportow z kas
fiskalnych).

W przypadku niedostarczenia Wynajmujgcemu raportu przychodéw ze sprzedazy za poprzedni
miesigc, stanowigcej podstawe do ustalenia wysokosci Czynszu Obrotowego, Wynajmujgcy
zostanie obcigzony za dany miesigc trzykrotnoscig 1/12 Czynszu Gwarantowanego, po uprzednim
wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego 3-dniowego terminu na uzupetnienie brakujgcego raportu
o przychodach.

W przypadku, gdy Najemca dwukrotnie w ciggu jednego roku kalendarzowego obowigzywania
Umowy nie dostarczy raportu przychoddéw ze sprzedazy za poprzedni miesigc, stanowigcego

podstawe do ustalenia wysokosci Czynszu Obrotowego, Wynajmujgcy, poza uprawnieniem
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10.

11.

12.

wskazanym w ust. 5, ma prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym z winy Najemcy.
W takim przypadku Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego dodatkowo kary
umownej w wysokosci stanowigcej trzykrotnosé 1/12 Czynszu Gwarantowanego obowigzujgcego
w dacie doreczenia Najemcy oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy.

Najemca zobowigzuje sie ponadto zapewni¢ Wynajmujgcemu, w kazdym czasie, mozliwosé wgladu
do dokumentacji niezbednej dla sprawdzenia prawidiowosci naliczenia Czynszu Najmu, dopfat
i optat okreslonych w Umowie.

Podstawg zaptaty Czynszu Najmu i doptat okreslonych powyzej bedg faktury VAT wystawiane przez
Wynajmujgcego w oparciu o zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

Poczgwszy od roku 2027 wysokos¢ Czynszu Gwarantowanego podlega corocznej waloryzacji
z dniem 1 lutego danego roku, stosownie do $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku
poprzedniego. W sytuacji, gdy wskaznik cen, o ktérym mowa powyzej, bedzie ujemny, to kwota
czynszu obowigzujgca w danym roku nie ulegnie zmianie, tj. zostanie obliczona
w wysokosci obowigzujgcej w roku poprzednim. Zmiana czynszu wchodzi w zycie automatycznie
i nie wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy.

Ustalony Czynsz Najmu, dopfaty oraz optaty okreslone w § 4 beda powiekszone o podatek od
towaréw i ustug (VAT), wg stawki obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury. Faktury wystawiane
Najemcy przez Wynajmujgcego w ramach niniejszej Umowy z tytutu Czynszu Najmu, doptaty i optat
okreslonych w § 4 s3g ptatne w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, na konto Wynajmujgcego
wskazane na fakturze.

Najemca wyraza zgode na przesytanie faktur, duplikatéow tych faktur oraz ich faktur korygujacych
w formie elektronicznej (PDF). Faktury w formie -elektronicznej bedg przesylane przez
Wynajmujgcego z domeny bzg.aero na adres e-mail Najemcy: ...,
W przypadku zmiany przez ktérgkolwiek ze Stron adresu e-mail, strona zmieniajgca adres jest
obowigzana do poinformowania pisemnie drugiej Strony, nie pézniej niz 7 dni przed dniem zmiany.
Najemca zobowigzuje sie przyjmowaé faktury, o ktérych mowa w ust. 11 w formie papierowe;j
w przypadku wystgpienia probleméw technicznych lub formalnych uniemozliwiajgcych przesytanie

faktur elektronicznych.
§ 4 Inne optaty

Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami mediéw i optat eksploatacyjnych za kazdy miesigc, wedtug
zasad okreslonych w niniejszym paragrafie.

Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemce optatg naliczang miesiecznie za pobor energii elektrycznej
dostarczanej do powierzchni najmu zgodnie ze wskazaniami podlicznikéw, wg stawek
obowigzujgcych w cenniku podmiotu dostarczajgcego energie elektryczng.

Wynajmujgcy bedzie obcigzat Najemce optatg naliczang miesiecznie za pobdr energii cieplnej,
dostarczanej do powierzchni najmu, zgodnie ze stawkg obowigzujgca u Wynajmujgcego, ktéra na

dzien zawarcia Umowy wynosi 5,00 zt (stownie: pie¢ ztotych 00/100) netto za 1 m2.
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10.

Wynajmujgcy bedzie obcigzat Najemce optatg za konserwacje sieci elektro-energetycznej zgodnie
ze stawkg obowigzujgca u Wynajmujgcego, ktéra na dzien zawarcia Umowy wynosi 2,00 zt
(stownie: dwa ztote 00/100) netto za 1 m2.

Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemce opfatg za korzystanie z klimatyzacji i wentylacji zgodnie ze
stawkg obowigzujgca u Wynajmujgcego, ktéra na dzien zawarcia Umowy wynosi 3,60 zt (stownie:
trzy ztote 60/100) netto za 1 m2.

Wynajmujgcy bedzie obcigzat Najemce optatg za dostawe wody i odprowadzanie sciekdw, zgodnie
ze wskazaniami podlicznika, ktory Najemca zamontuje na wtasny koszt, powiekszong o stosowng
czes$c¢ optaty abonamentowej wg obowigzujgcej taryfy, uchwalonej uchwatg Rady Miasta Bydgoszcz
w sprawie zatwierdzania taryf za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie Sciekow.
W dniu zawarcia Umowy kwota za dostawe wody wynosi 5,99 zt (stownie: pie¢ ztotych 99/100) netto
za odprowadzanie $ciekoéw 7,13 zt (stownie: siedem ziotych 13/100) netto, co daje tgczny koszt
w wysokosci 13,12 zt (stownie: trzynascie ztotych 12/100) netto za 1 m3.

Wynajmujgcy bedzie obcigzat Najemce optatg za podgrzanie wody zgodnie ze wskazaniami licznika
cieptej wody. Koszt podgrzania 1 m3® wody na dzien zawarcia Umowy wynosi 10,00 zt (stownie:
dziesie¢ ztotych 00/100) netto.

Koszt wywozu odpadéw bedzie ustalony zgodnie z obowigzujgca stawka u Wynajmujgcego, ktéra
na dzien zawarcia Umowy wynosi 100 zt (stownie: sto ztotych 00/100) netto miesigcznie.
Podstawg zaptaty za media i optaty eksploatacyjne bedg dwie faktury VAT — faktura obejmujgca
koszty zuzycia energii elektrycznej okreslonej w ust. 2 oraz faktura obejmujgca koszty uzywania
pozostatych mediéw i inne optaty okres$lone w ustepach powyzej. Wynajmujagcy bedzie obcigzat
Najemce kosztami zuzycia energii elektrycznej po otrzymaniu faktury od podmiotu dostarczajgcego
energie elektryczna.

Zmiana wysoko$ci optat okreslonych w niniejszym paragrafie, niezaleznych od Wynajmujgcego, nie
wymaga formy aneksu i zostaje wprowadzona od 1. dnia nastepnego miesigca po zmianie cen

przez dostawcow.
§ 5 Adaptacja Przedmiotu Najmu

Najemca jest uprawniony i zobowigzany do wykonania w Przedmiocie Najmu na wiasny koszt
i ryzyko prac adaptacyjnych zgodnie z projektem wizualizacji, projektami branzowymi, aranzacjg
powierzchni i harmonogramem, przedtozonym Wynajmujgcemu do akceptacji w terminie 21 dni od
daty zawarcia Umowy. Akceptacja badz zastrzezenia do projektu wizualizacji, projektow
branzowych, aranzacji powierzchni lub harmonogramu zostang zgtoszone przez Wynajmujgcego
w terminie 7 dni od daty przedtozenia harmonogramu i projektéw Wynajmujgcemu. Ponadto,
Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszystkich wymaganych decyzji administracyjnych
zwigzanych z pracami adaptacyjnymi w Przedmiocie Najmu.

Prace adaptacyjne bedg polegaty w szczegdlnosci na demontazu istniejgcego wyposazenia oraz
na wykonaniu przez Najemce wszelkich prac, niezbednych do utworzenia nowego punktu

gastronomicznego, jego zagospodarowaniu, jak réwniez na dostosowaniu Przedmiotu Najmu do
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potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci poprzez instalacje urzadzeh
wewnetrznych, wyposazenia Przedmiotu Najmu oraz oznakowania zewnetrznego.

Podczas prowadzenia prac adaptacyjnych, Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow
ochrony przeciwpozarowej oraz postanowien Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego budynku
Terminala pasazerskiego PLB S.A. Dokument Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego zostanie
przekazany Najemcy w wersji elektronicznej po podpisaniu Umowy.

Najemca zobowigzuje sie przeprowadzi¢ wszelkie prace adaptacyjne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami i wymogami technicznymi, budowlanymi oraz zwigzanymi z lokalizacjg
Przedmiotu Najmu w strefie zastrzezonej lotniska uzytku publicznego.

Najemca zobowigzuje sie do wykonania wszelkich prac adaptacyjnych nie pézniej niz w terminie
100 dni liczonych od Daty Przekazania Przedmiotu Najmu. Najemca powiadomi Wynajmujgcego na
pismie o zakonczeniu prac adaptacyjnych.

W sytuacji, w ktérej poszczegodlne prace adaptacyjne nie zostang wykonane albo zostang wykonane
w sposob odbiegajgcy od uzgodnionej dokumentacji adaptacyjnej, Wynajmujgcy wyznaczy

Najemcy termin na dokonanie stosownych zmian.
§ 6 Korzystanie z Przedmiotu Najmu

Najemca oswiadcza, iz w Przedmiocie Najmu bedzie prowadzit dziatalnos¢ o charakterze
lokalu/puntu gastronomicznego.
Najemca zobowigzuje sie uzywaé Przedmiot Najmu wylgcznie do prowadzenia dziatalnosci
okreslonej w ust. 1. O wszelkich zmianach w zakresie prowadzonej dziatalnosci Najemca
zobowigzuje sie niezwtocznie poinformowac¢ Wynajmujgcego na pismie. Kazda zmiana przedmiotu
dziatalnosci prowadzonej w Przedmiocie Najmu wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego
wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy w okresie trwania niniejszej Umowy wyraza zgode na sprzedaz przez Najemce
w Przedmiocie Najmu napojow alkoholowych w petnym zakresie oferty, w godzinach dziatania
lokalu/punktu gastronomicznego, pod warunkiem posiadania aktualnych zezwolen, licenciji i innych
dokumentow, o ktorych mowa w ust. 14 ponize;.
Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w Przedmiocie Najmu sprzedazy, co najmniej w czasie
trwania kazdej odprawy pasazerskiej. W przypadku, gdy lokal/punkt gastronomiczny bedzie
zamkniety po rozpoczeciu odprawy lub zostanie zamkniety przed zakonczeniem odprawy
pasazerskiej Wynajmujgcemu przystugiwac bedzie prawo do natozenia na Najemce kary umownej
w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) netto za kazdy dzien, w ktorym
powierzchnia gastronomiczna nie zostanie otwarta na czas.
Najemca jest zobowigzany do prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu zgodnie z kryteriami
jakosciowymi:

a. Przesyfanie raportéow kontroli ,tajemniczego klienta” raz na pét roku.

b. Unifikacja ubioru pracownikéw, m.in. przez zastosowanie umundurowania/strojéw

stuzbowych.
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c. Oferowanie zréznicowanego menu dla klientéw/pasazerow, zawierajgcego produkty
gastronomiczne oraz dania ciepte (w tym przekaski ciepte: zapiekanki, frytki, pizze, hot-
dogi, burgery, kanapki, wrapy, panini, zupy, desery, napoje gorgce, napoje zimne).

d. Oferowanie menu sezonowego.

Za kazde naruszenie kryteriow jakosciowych wymienionych w ust. 5 niniejszego paragrafu
Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie prawo do natozenia na Najemce kary umownej w wysokosci
1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) netto za kazde naruszenie.

Najemca jest zobowigzany utrzymywaé Przedmiot Najmu przez caty czas trwania Umowy w stanie
niepogorszonym, dbac¢ o porzadek i czystos¢ powierzchni.

Najemca jest zobowigzany dokonywa¢ w czasie trwania Umowy we wiasnym zakresie i na wtasny
koszt konserwacji Przedmiotu Najmu, napraw i remontéw biezgcych, zmierzajgcych do utrzymania
substancji Przedmiotu Najmu. Jesli Najemca nie wykona cigzacych na nim napraw i remontow
w odpowiednim terminie, po uprzednim wystosowaniu pisemnego wezwania do Najemcy,
Wynajmujgcy moze wykonacé te prace we wiasnym zakresie, obcigzajac Najemce ich kosztami.
Najemca po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego na pismie pod rygorem niewaznos$ci, ma
prawo dokonywac adaptaciji, zmian i niezbednych ulepszen Przedmiotu Najmu w celu dostosowania
go do prowadzonej dziatalnosci. Koszty wszelkich adaptacji, zmian i ulepszen ponosi w catosci
Najemca. Koszty te nie podlegajg zwrotowi w zadnym przypadku, w tym réwniez po rozwigzaniu
lub wygasnieciu niniejszej Umowy, nawet, jesli na ich wykonanie Wynajmujacy wyrazit zgode.
Niniejszy zapis ma zastosowanie réwniez do adaptacji zrealizowanych zgodnie
z § 5 Umowy.

Wszelkie prace konserwacyjno — naprawcze bedg wykonywane przez Najemce zgodnie ze
wskazaniami technicznymi i zaleceniami producentéw elementéw oswietleniowych, instalacyjnych
czy tez wyposazenia wewnetrznego Przedmiotu Najmu.

Oddanie przez Najemce catosci lub czesci Przedmiotu Najmu w podnajem lub na podstawie innego
tytutu prawnego, wymaga zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
Powyzsze nie dotyczy oddania Przedmiotu Najmu do korzystania Agentowi/Partnerowi w ramach
stosowanego w dziatalnosci Najemcy systemu partnerskiego. Przy czym Najemca bedzie ponosit,
wobec Wynajmujgcego, petng odpowiedzialnos¢ za dziatania lub zaniechania Agenta/Partnera,
ktéremu oddata Przedmiot Najmu do korzystania, w zakresie realizacji Przedmiotu niniejszej
Umowy, jak za swoje wtasne dziatania i zaniechania.

Zamieszczanie reklam, tablic i napiséw informacyjnych przez Najemce zaréwno wewnatrz, jak i na
zewnatrz Przedmiotu Najmu moze nastgpi¢ wylgcznie za zgodg Wynajmujgcego wyrazong na
pismie pod rygorem niewaznosci.

W Przedmiocie Najmu Najemca jest uprawniony do umieszczania informacji handlowej oraz reklam,
dotyczacych wytgcznie Swiadczonych ustug i sprzedawanych towaréw.

Najemca zobowigzuje sie, ze prowadzona przez niego dziatalno$¢ bedzie zgodna
z obowigzujgcymi przepisami oraz bedzie prowadzona na podstawie wymaganych, aktualnych

licencji, zezwolen i koncesiji, wydanych przez wiasciwe organy, ktére Najemca zobowigzuje sie
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23.

24.

25.

okaza¢ Wynajmujgcemu na jego zgdanie. Wynajmujgcy nie odpowiada za jakiekolwiek szkody
wynikte z ewentualnego naruszenia przez Najemce ww. obowigzkow.

W celu umozliwienia sprawdzenia zgodnosci z tre$cig Umowy sposobu korzystania przez Najemce
z Przedmiotu Najmu, Wynajmujgcy jest uprawniony do dostepu do Przedmiotu Najmu
w godzinach prowadzenia przez Najemce dziatalnosci, a takze w czasie wykonywania przez niego
w Przedmiocie Umowy innych czynnosci.

Jezeli w czasie trwania najmu wystgpi awaria, ktérej naprawa lezy po stronie Wynajmujgcego,
Najemca powinien o tym bezzwtocznie powiadomi¢ Wynajmujgcego oraz udostepni¢ Przedmiot
Najmu w celu usuniecia awarii.

W przypadku wystgpienia nagtej awarii w czasie nieobecnosci Najemcy, w szczegdlnosci wycieku
wody, zalania czy tez pozaru, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do Przedmiotu Najmu.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone przez niego badz przez osoby
dziatajgce z jego upowaznienia lub na jego rzecz, Wynajmujgcemu lub osobom/podmiotom trzecim
korzystajgcym z Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A. zaistniate w wyniku realizacji badz
w zwigzku z realizacjg obowigzkéw lub uprawnien Najemcy okreslonych Umowg i w tym celu
powinien posiada¢ odpowiednie ubezpieczenie, 0 czym mowa w dalszej czesci Umowy.

Najemca jest zobowigzany do naprawienia wszelkich szkéd w Przedmiocie Najmu lub jego
wyposazeniu, powstalych w wyniku nieprawidtowego uzywania lub niedopetnienia innych
postanowien Umowy bgdz tez naruszenia obowigzujgcych przepiséw prawa.

Najemca w szczegoélnosci ponosi odpowiedzialnos¢ za przebieg procesu inwestycyjnego,
zwigzanego z adaptacjg Przedmiotu Najmu, w tym za wszelkie szkody powstate w zwigzku
z prowadzonymi pracami adaptacyjnymi, zarowno w stosunku do Wynajmujacego, jak i innych
uzytkownikow Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A. i zobowigzany jest do ich usuniecia na swoj koszt
i ryzyko.

Najemca gwarantuje przeprowadzenie procesu inwestycyjnego zwigzanego z adaptacjg
Przedmiotu Najmu zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi, w tym w szczegdlnosci
z prawem budowlanym i bhp.

Najemca zobowigzany jest poddac sie dedykowanemu szkoleniu z ochrony lotnictwa cywilnego
realizowanym w Porcie Lotniczym Bydgoszcz S.A. z zakresu Ochrony Lotnictwa Cywilnego ujetym
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 26 lipca 2021 r. w sprawie Krajowego Programu
Szkolenia w zakresie Ochrony Lotnictwa Cywilnego na swdj koszt oraz przej$¢ rozszerzone
sprawdzenie przesztosci. Przedmiotowy obowigzek dotyczy wszystkich osdb, ktéorymi Najemca
bedzie sie postugiwat w zakresie prowadzenia dziatalnosci w obrebie Przedmiotu Najmu.

Najemca zabezpiecza przedmioty niebezpieczne/robocze przed dostepem osoéb trzecich, w tym
pasazerow.

Pracownicy Najemcy przed dostepem do Przedmiotu Najmu poddawani bedg kontroli dostepu,
bezpieczenstwach, a w stosownych przypadkach kontroli trzezwosci.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy dostep do Przedmiotu Najmu

z uwzglednieniem postanowierh obowigzujgcych w Porcie Lotniczym Bydgoszcz S.A., regulaminéw
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porzadkowych, instrukcji i zarzgdzen wewnetrznych w zakresie bezpieczehstwa i ochrony Portu,
ktérych Najemca zobowigzuje sie przestrzegac.

Z uwagi na specyfike miejsca, jakim jest lotnisko uzytku publicznego, Wynajmujgcy nie wyraza
zgody na swiadczenie ustug kurierskich w Przedmiocie Najmu.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia wymaganych szkolern w zakresie ochrony
przeciwpozarowej dla personelu, ktéry bedzie wykonywat prace na jego rzecz w lokalu/punkcie
gastronomicznym oraz zobowigzany jest do korzystania z pomieszczen i budynku Terminala
przestrzegajgc przepisy przeciwpozarowe.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie umozliwi¢ Najemcy korzystanie z energii elektrycznej i cieplnej,
urzgdzen wodno-kanalizacyjnych i sanitarnych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne przerwy w dostawie energii elektrycznej,
wody, centralnego ogrzewania itp., jezeli wystgpity one z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego
badz byly efektem awarii. Jednoczesnie Wynajmujgcy zobowigzuje sie, ze dotozy wszelkich staran,
aby usuniecie awarii nastgpito w czasie nie dtuzszym niz 24 godziny od momentu jej wystgpienia.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie zgromadzone w Przedmiocie Najmu.
W szczegodlnosci, Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody wynikle na skutek wltamania do
Przedmiotu Najmu i kradziezy lub zniszczenia znajdujgcego sie tam mienia.

Najemca, realizujgc przepisy ustawy o odpadach oraz dziatajgc zgodnie z Zarzgdzeniem Prezesa
Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A. wprowadzajgcym do stosowania ,Instrukcje postepowania
z odpadami komunalnymi i gromadzonymi selektywnie wytwarzanymi w Porcie Lotniczym
Bydgoszcz S.A.”, (Zatacznik nr 4 do Umowy) zobowigzany jest wyposazy¢ uzytkowane przez siebie
pomieszczenia w pojemniki umozliwiajgce selektywne gromadzenie odpadéw w podziale na 5
frakcji: szkto, metal i tworzywa sztuczne, papier, bioodpady i odpady zmieszane. llo$¢ niezbednych
pojemnikéw Najemca zobowigzany jest dostosowac do potrzeb, ilosci wytwarzanych odpadéw oraz
liczby osdb z nich korzystajgcych. Niedozwolone jest mieszanie przez Najemce poszczegdinych
frakcji odpadow, co skutkowaé moze natozeniem kary przez podmiot zewnetrzny Swiadczacy ustuge
odbioru odpadéw komunalnych. W przypadku natozenia kary, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim
Wynajmujacy dokona refaktury kary z podziatem na wszystkich Najemcéw Wynajmujgcego
z terminem pfatno$ci 7 dni od daty otrzymania refaktury.

W przypadku stwierdzenia magazynowania przez Najemce odpaddw poza miejscem technicznie
do tego przystosowanym, Wynajmujgcy jest uprawniony do zgdania, aby Najemca usunat te odpady
we wskazanym terminie i na wiasny koszt. W razie nie usuniecia odpadéw we wskazanym terminie
przez Najemce, Wynajmujgcy jest uprawniony do ich usuniecia na koszt Najemcy, bez
wczesniejszego uzyskania upowaznienia sadu.

Najemca bedzie ponosit konsekwencje wynikajgce z natozonych na PLB kar przez uprawnione
organy, w przypadku gdy do natozenia tych kar doszto w wyniku naruszenia przepiséw dotyczgcych

ochrony $rodowiska spowodowanego dziatalno$cig Najemcy.
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Najemca zobowigzany jest tak eksploatowaC¢ Przedmiot Najmu by podczas prowadzenia
dziatalnosci nie dochodzito do powstawania zbednych i ucigzliwych hataséw oraz przykrych
zapachow w czasie jego normalnej eksploatacji.
Zgodnie z zapisem w ust. 28 niniejszego paragrafu, Wynajmujgcy udostepni Najemcy mozliwosé
korzystania z energii elektrycznej wskazujgc, iz moc przylagcza energetycznego wynosi
maksymalnie 50 kW.
Najemca przyjmuje, iz z uwagi na nadzwyczajne sytuacje zwigzane z bezpieczenstwem lub ochrong
na lotnisku Bydgoszcz moze dojs¢ do niezaleznego od Wynajmujgcego czasowego ograniczenia
w dostepie do Przedmiotu Najmu. Najemcy nie przystugujg z powyzszego tytutu w stosunku do
Wynajmujgcego zadne roszczenia.

§ 7 Czas trwania Umowy

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na 60 miesiecy, poczgwszy od jej podpisania przez Strony.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania terminéw
wypowiedzenia poza innymi przypadkami wskazanymi w tresci niniejszej Umowy rowniez
w nastepujgcych przypadkach:

a. Przedmiot Najmu jest uzywany niezgodnie z jego przeznaczeniem, bgdz w sposéb naruszajgcy
postanowienia niniejszej Umowy Ilub wymogi przepisow powszechnie obowigzujgcych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony Srodowiska, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony
sanitarnej i przeciwpozarowej,

b. Najemca zalega z ptatnoscig Czynszu Najmu lub $wiadczeh dodatkowych wskazanych w § 3
i § 4 niniejszej Umowy za okres, co najmniej dwdch miesiecy, pomimo wystosowania do niego
uprzedniego wezwania do zapfaty zgodnie z art. 687 kodeksu cywilnego,

c. gdy Najemca zostanie postawiony w stan likwidacji albo faktycznie zaprzestanie dziatalnosci
w Przedmiocie Najmu,

d. gdy Najemca trwale zaprzestanie ptacenia swoich zobowigzan,

e. gdy Najemca zmieni zakres dziatalnosci prowadzonej przez siebie w Przedmiocie Najmu bez
zgody Wynajmujgcego,

f. gdy Najemca zamieszcza¢ bedzie bez zgody Wynajmujgcego jakiekolwiek reklamy
w budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu lub jego sasiedztwie,

g. gdy Najemca zniszczy Przedmiot Najmu, spowoduje pogorszenie jego stanu, w tym w wyniku
zaniedbania napraw lub gdy dokona zmian w Przedmiocie Najmu z naruszeniem postanowien
Umowy,

h. gdy Najemca nie uzyska jakiegokolwiek zezwolenia, koncesji lub licencji niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu albo, gdy jakiekolwiek z nich zostanie cofniete,
uniewaznione lub wygasnie,

i. gdy Najemca nieterminowo reguluje swe zobowigzania pieniezne wobec Wynajmujgcego
wynikajgce z Umowy, inne niz Czynsz Najmu, tak, ze zsumowane opdznienia Najemcy

w pfatnosciach za okres kolejnych 6 (szesciu) miesiecy przekraczajg 45 (czterdziesci pie¢) dni,
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przy czym Wynajmujgcy moze skorzysta¢ z prawa do rozwigzania Umowy na tej podstawie
niezaleznie od tego, czy zaistniaty okolicznosci z pkt. b powyzej,

j. Najemca oddat catos¢ lub czes¢ Przedmiotu Najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
albo w podnajem, albo pod jakimkolwiek innym tytutem prawnym, z zastrzezeniem § 6 ust. 11
umowy,

k. Najemca dokonat adaptacji, ulepszen lub innych zmian w Przedmiocie Umowy bez zgody
Wynajmujacego,

I.  Najemca w inny sposob naruszy warunki niniejszej Umowy — po uprzednim wezwaniu Najemcy
na piSmie do wykonania zobowigzania lub zaniechania naruszenia w wyznaczonym przez
Wynajmujgcego terminie.

W sytuacji rozwigzania przez Wynajmujgcego Umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn

zaleznych od Najemcy, Wynajmujgcy moze obcigzy¢é Najemce karg umowng w wysokosci

odpowiadajacej 3 - krotnosci 1/12 Czynszu Gwarantowanego ustalonego na podstawie § 3 ust. 1 lit

b) i ust.9 Umowy.

Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy winno byé sporzgdzone w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci i przestane na adres drugiej Strony listem poleconym lub doreczone drugiej stronie

osobiscie w jej siedzibie.
§ 8 Zabezpieczenie

Najemca zobowigzuje sie do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w terminie
7 dni od podpisania Umowy, w wysokosci 3-krotnosci 1/12 Czynszu Gwarantowanego, o ktérym
mowa w § 3 ust. 1 lit. b) niniejszej Umowy, to jest w wysokosci ........ (stownie: ......... ztotych
00/100) netto na numer konta bankowego Wynajmujgcego:

Bank Pekao S.A. IBAN PL : PL 45 1240 3493 1111 0010 0576 0784
Zabezpieczenie zostanie wniesione w formie Kkaucji pienieznej. Zabezpieczenie bedzie
wykorzystane przez Wynajmujgcego dla pokrycia jego roszczeh wobec Najemcy z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, a w szczegdlnosci roszczen o zapfate
zalegtego Czynszu Najmu, dopfaty lub optat za media oraz roszczenh o naprawe szkod powstatych
w Przedmiocie Najmu, jak réwniez o zaptate kar umownych.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Strony ustalajg, iz kwota ta zabezpiecza odtagd wykonanie
niniejszej Umowy i podlega rozliczeniu na wskazanych ponizej zasadach.
W przypadku niezaptacenia przez Najemce jakichkolwiek kwot naleznych Wynajmujgcemu z tytutu
niniejszej Umowy, a w szczegdlnosci Czynszu Najmu, doptat lub innych optat, przystugujgcych kar
umownych lub roszczen o naprawe szkdd w Przedmiocie Najmu, w terminie ich wymagalnosci,
Wynajmujacy zaliczy kwote kaucji na poczet zaspokojenia swoich roszczen wobec Najemcy do
wysokosci odpowiadajgcej niezaptaconym kwotom.
W przypadku skorzystania z kaucji, o ktérym mowa w ust. 3, Najemca zobowigzany jest do jej
uzupetnienia do ustalonej wysokosci w terminie 7 dni od daty otrzymania powiadomienia
o skorzystaniu z kaucji. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w wyzej wymienionym terminie,
Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
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Wynajmujgcy zwrdci Najemcy kwote nominalng kauciji, pozostatg po wykonaniu uprawnienia z ust.
3 powyzej, na rachunek bankowy Najemcy, w terminie 60 dni od rozwigzania lub wygasniecia
niniejszej Umowy, jednak nie wczesniej niz po wydaniu Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu.
Wszelkie ewentualne koszty zwigzane z ustanowieniem i zwolnieniem zabezpieczen, ponosi
Najemca.
Na podstawie art. 670 k.c. Wynajmujgcemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach
ruchomych Najemcy wniesionych do Przedmiotu Najmu. Wynajmujgcy ma prawo sprzeciwi¢ sie
usunieciu z Przedmiotu Najmu rzeczy obcigzonej zastawem ustawowym i zatrzymac je dopodki
zalegty czynsz nie bedzie zaptacony lub zabezpieczony w inny sposaob.
Najemca na wtasny koszt ztozy w formie aktu notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu
sie egzekuciji w trybie art. 777 kodeksu postepowania cywilnego z tytutu:

a) zaptaty Czynszu Najmu, doptat i optat eksploatacyjnych/za media do maksymalnej kwoty

wynoszacej nie mniej niz 50 000 zt (stownie: pie¢dziesiat tysiecy 00/100).

b) wydania nieruchomosci w terminie14 dni od dnia ustania stosunku najmu.
Niniejsza Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem wykonania przez Najemce postanowien ust.
1 i 8 niniejszego paragrafu. Niewykonanie przez Najemce, ktéregokolwiek z powyzszych
obowigzkéw, zgodnie z zapisami Umowy oznacza, ze Umowa nie zostata skutecznie zawarta i nie

nabiera mocy prawne;j.
§ 9 Ubezpieczenie

Najemca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt ubezpieczy wyposazenie Przedmiotu Najmu, jak
i wszelkiego mienia wniesionego na jego teren od ognia i innych zdarzen losowych,
a takze od wszelkiego rodzaju ryzyka, w tym od kradziezy, rabunku, wydostania sie wody lub innych
cieczy lub pary z urzgdzen wodno-kanalizacyjnych lub technologicznych na kwote nie mniejszg niz
100.000,00 =zt (stownie: sto tysiecy 00/100 ztotych) oraz wykupi ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez siebie dziatalnosci w tym z tytutu realizac;ji
przedmiotu niniejszej Umowy, z sumg gwarancyjng nie nizszg niz 500.000,00 z! (stownie: piecset
tysiecy 00/100 ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Poswiadczone za
zgodnos¢ z oryginatem odpis polisy ubezpieczeniowej oraz dowod opfacenia skiadki
ubezpieczeniowej stanowig zatgczniki do niniejszej Umowy.

Zakres zawartego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej winien obejmowaé
odpowiedzialno$¢ cywilng deliktowg i kontraktowg. Ubezpieczenie musi obejmowaé swoim
zakresem odpowiedzialno$¢ Najemcy wobec Wynajmujgcego oraz oséb lub podmiotdw trzecich za
szkody osobowe rzeczowe oraz utracone korzysci w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg w Przedmiocie Najmu.

Najemca zobowigzany jest przez caty okres realizacji niniejszej Umowy utrzymywac ubezpieczenia
o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, z kwotami ubezpieczenia okreslonymi w tym
postanowieniu. W przypadku umowy ubezpieczenia na czas oznaczony, ktérej koniec okresu
ubezpieczenia przypada na okres realizacji niniejszej Umowy, Najemca obowigzany jest do
przedtuzenia ubezpieczenia co najmniej w takim samym zakresie jak wskazany w niniejszym
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paragrafie lub zawarcia nowej umowy ubezpieczenia na tozsamych warunkach i przedstawienia
Wynajmujgcemu dokumentu potwierdzajgcego zawarcie przedmiotowej umowy wraz
z potwierdzeniem zaptaty sktadek ubezpieczeniowych.

Najemca gwarantuje Wynajmujgcemu, ze osoby i podmioty trzecie nie bedg dochodzi¢ od
Wynajmujgcego naprawienia szkody, jakiej doznaty w zwigzku z prowadzeniem lokalu

gastronomicznego w Przedmiocie Najmu .
§ 10 Zwrot Przedmiotu Najmu

W sytuaciji rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca zobowigzany jest do:

1) powiadomienia Wynajmujgcego o przygotowaniu Przedmiotu Najmu do odbioru nie pézniej
niz 7 dni przed datg opuszczenia powierzchni,

2) pozostawienia wynajmowanej powierzchni do dyspozycji Wynajmujgcego w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajgce z jego prawidtowej eksploatacji
zgodnej z przeznaczeniem, o ktdrym mowa w niniejszej Umowie,

3) zwolnienia Przedmiotu Najmu nie pézniej niz w dniu rozwigzania Umowy.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu
Przedmiotu Najmu w stanie wynikajgcym z przeprowadzonych przez Najemce adaptacji lub
ulepszen, na ktore uzyskat zgode Wynajmujacego, z uwzglednieniem zwyklego zuzycia
wynikajgcego z jego normalnej eksploatacji. Najemcy przystuguje prawo zabrania z Przedmiotu
Najmu wytgcznie tych elementéw wyposazenia, ktére do Przedmiotu Najmu wprowadzit Najemca
i ktére dajg sie odtaczy¢ bez uszkodzenia innych czesci Przedmiotu Najmu. Pozostate
elementy, adaptacje stajg sie wtasnoscig Wynajmujgcego bez wynagrodzenia ani odszkodowania
dla Najemcy.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, dokonane przez Najemce adaptacje lub inne
zmiany w Przedmiocie Najmu, na ktére nie uzyskat zgody Wynajmujgcego, zostang zgodnie z wolg
Wynajmujgcego badz usuniete przez Najemce na jego koszt i ryzyko badz przejdg na wtasnosé
Wynajmujgcego bez prawa Najemcy do jakiegokolwiek wynagrodzenia czy tez odszkodowania
z tego tytutu. Najemca jest réwniez odpowiedzialny za usuniecie szkdd powstatych w zwigzku
z dokonanymi bez zgody Wynajmujgcego adaptacjami czy tez innymi zmianami w Przedmiocie
Najmu.

Najemca zawiadomi Wynajmujgcego, z wyprzedzeniem, co najmniej 7 (siedmiu) dni, o dacie
i godzinie, w ktérej zamierza opusci¢ Przedmiot Najmu, w celu uzgodnienia ostatecznego terminu
przekazania. Przekazanie Przedmiotu Najmu nastepuje z udziatem Najemcy oraz Wynajmujgcego
lub jego uprawnionego przedstawiciela i jest udokumentowane Protokotem Przekazania, w ktérym
stosownie do okolicznosci Strony ustalg zakres ewentualnych napraw dotyczgcych szkod
przekraczajgcych normalne zuzycie Przedmiotu Najmu. Koszty ich napraw obcigzajg Najemce.
Wynajmujgcy moze dokonac jednostronnego przyjecia Przedmiotu Najmu Protokotem Przekazania
w przypadki nieuzasadnionej odmowy zfozenia podpisu przez Najemce na Protokole Przekazania

albo w przypadku jego nieusprawiedliwionej nieobecnosci.
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W chwili zwrotu Przedmiot Najmu powinien by¢ catkowicie oprézniony z przedmiotéw nalezgcych
do Najemcy, przy uwzglednieniu zapisoéw ust. 2 powyzej. Wszelkie przedmioty, pozostawione przez
Najemce moga zostaC usuniete i przeniesione w inne miejsce przez Wynajmujgcego na koszt
i ryzyko Najemcy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenia powstate w zwigzku
z usuwaniem przedmiotéw Najemcy. Jezeli przedmioty nie zostang odebrane przez Najemce
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, jednakze nie krotszym niz 14 dni od daty
otrzymania przez Najemce pisemnego wezwania, po uptywie tego terminu zostang uznane za
porzucone w rozumieniu art. 180 k.c.

W przypadku opdznienia w wydaniu Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu, Najemca zobowigzany
jest do zapfaty kary umownej naliczonej w wysokosci i 3/12 Czynszu Gwarantowanego za kazdy
rozpoczety miesigc kalendarzowy opéznienia. Jesli szkoda przewyzsza wysokosé kary umownej
Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdinych. Ponadto, Najemca

zobowigzany jest do uiszczenia pozostatych optat wg zasad okreslonych w Umowie.
§ 11 Klauzula poufnosci

Strony Umowy zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy i nieujawniania wszelkich postanowien
niniejszej Umowy oraz informacji uzyskanych od drugiej Strony Umowy (w jakiejkolwiek formie, fj.
w szczegolnosci ustnej, pisemnej, elektronicznej, dokumentowej) podczas procedury prowadzacej
do zawarcia przedmiotowej Umowy, jak i w trakcie jej realizacji, zarbwno w czasie obowigzywania
Umowy, jaki i po jej rozwigzaniu lub wygas$nieciu. ktére to informacje dotyczg bezposrednio lub
posrednio Stron, spétek z Grupy Kapitatowej kazdej ze Stron lub ich kontrahentéw, w tym tresci
niniejszej Umowy. Strony przyjmujg, ze informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne lub
inne informacje posiadajgce warto$¢ gospodarczg, ktére jako catos¢ lub w szczegdlinym zestawieniu
i zbiorze ich elementéw nie sg powszechnie znane osobom zwykle zajmujgcym sie tym rodzajem
informacji albo nie sg tatwo dostepne dla takich oséb, co do ktérych Strony, jako podmioty
uprawnione do korzystania z ww. informacji i rozporzgdzania nimi podjety, przy zachowaniu
nalezytej starannosci, dziatania w celu utrzymania ich w poufnosci, przekazane przez Strony lub
w ich imieniu lub uzyskane przez Strony w inny sposéb w trakcie negocjowania, zawarcia
i wykonywania niniejszej umowy nalezy traktowa¢ jako tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (dalej: ,Tajemnica
Przedsiebiorstwa”), chyba ze w chwili przekazania, osoba przekazujgca okreé$li na pismie lub
w formie elektronicznej odmienny, od okre$lonego powyzej, charakter takich informaciji.
Przez zobowigzanie do zachowania w tajemnicy informacji wskazanych w ust. 1 powyzej, Strony
rozumiejg zakaz wykorzystywania, ujawniania oraz przekazywania tych informacji w jakikolwiek
sposob oraz jakimkolwiek osobom trzecim, za wyjatkiem nastepujgcych sytuacii:
a) ujawnienie lub wykorzystanie informacji jest konieczne do prawidtowego wykonania niniejszej

Umowy i zgodne z tg Umowg lub
b) informacje w chwili ich ujawnienia sg juz publicznie dostepne, a ich ujawnienie zostato

dokonane przez Strone, ktérej dotyczy informacja lub za jej zgodg lub w sposéb inny niz poprzez

niezgodne z prawem lub jakgkolwiek umowg dziatanie lub zaniechanie lub
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c) Strona, ktéra uzyskata informacje zostata zobowigzana do ujawnienia informacji przez sad lub
uprawniony organ lub w przypadku prawnego obowigzku takiego ujawnienia, z zastrzezeniem,
ze Strona ta, niezwtocznie pisemnie poinformuje Strone, ktérej dotyczy informacja o obowigzku
ujawniania informacji i ich zakresie, a takze uwzgledni, w miare mozliwosci, rekomendacje
Strony, ktérej dotyczy informacja co do ujawniania informacji, w szczegélnosci w zakresie
ztozenia wniosku o wytgczenie jawnosci, zasadno$ci ztozenia stosownego $rodka zaskarzenia,
odwotania lub innego rownowaznego $rodka prawnego oraz poinformuje sad lub uprawniony
organ o chronionym charakterze przekazanych informacji lub

d) Strona, ktérej dotyczy informacja wyrazita drugiej ze Stron pisemng zgode na ujawnienie lub
wykorzystanie informacji w okre$lonym celu, we wskazany przez Strone, ktérej dotyczy
informacja sposéb.

Strony zobowigzane sg przedsiewzigé takie srodki bezpieczehstwa i sposoby postepowania, jakie

bedg odpowiednie i wystarczajgce, dla zapewnienia bezpiecznego, w tym zgodnego z niniejszg

umowg | przepisami prawa, przetwarzania Tajemnicy Przedsiebiorstwa, aby zapobiec
jakiemukolwiek nieautoryzowanemu wykorzystaniu, przekazaniu, ujawnieniu, czy dostepowi do tych
informacji. Strony nie bedg w szczegdlnosci kopiowaty lub utrwalaty Tajemnicy Przedsiebiorstwa,
jezeli nie bedzie to uzasadnione nalezytym wykonaniem przez Strony niniejszej umowy. Kazda ze

Stron zobowigzana jest do niezwilocznego powiadomienia drugiej ze Stron o zaistniatych

naruszeniach zasad ochrony lub nieuprawnionym ujawnieniu lub wykorzystaniu Tajemnicy

Przedsigbiorstwa przetwarzanej w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy.

Obowigzek zachowania w tajemnicy informacji, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej rozcigga sie

réwniez na pracownikéw Stron. Strona, ktérej pracownik lub inna osoba wspotpracujgca dopuscit

sie ujawnienia danych i informacji wskazanych w ust. 1 ponosi odpowiedzialno$¢ za czyny swojego
pracownika jak za swoje wiasne.

Kazda ze Stron zobowigzana jest na kazde Zzgdanie Strony, ktérej dotyczg ujawnione informacje,

w terminie nie dtuzszym niz 5 dni, przesta¢ drugiej ze Stron liste os6b i podmiotéw, ktore za

posrednictwem Strony ujawniajgcej uzyskalty dostep do Tajemnicy Przedsiebiorstwa.

Niewywigzanie sie z obowigzku, o ktérym mowa w niniejszym ustepie bedzie traktowane jako

nieuprawnione ujawnienie Tajemnicy Przedsiebiorstwa skutkujgce odpowiedzialnoscig, o ktorej

mowa w ust. 8.

Zobowigzanie do zachowania w tajemnicy informacji wigze w czasie obowigzywania niniejszej

umowy, jak rowniez w okresie 5 lat po jej rozwigzaniu, wygasnieciu lub uchyleniu bgdz zniweczeniu

skutkéw prawnych.

Nie pozniej niz w terminie 3 dni roboczych po uptywie okresu ochrony o, ktérym mowa w ust. 6

powyzej kazda ze Stron oraz wszelkie osoby, ktérym Strony przekazaty Tajemnice

Przedsiebiorstwa zobowigzane sg zwrdci¢ drugiej ze Stron lub zniszczyé wszelkie materiaty jg

zawierajgce.

W przypadku nieuprawnionego wykorzystania, przekazania Ilub ujawnienia Tajemnicy

Przedsiebiorstwa przez Strone, ktéra jg uzyskata, Strona, ktdrej Tajemnica Przedsigebiorstwa
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10.

zostala ujawniona, uprawniona jest do Zzgdania od Strony, ktéra ujawnita Tajemnice
Przedsiebiorstwa zaptaty kary umownej w wysokosci 20.000 zt (stownie: dwudziestu tysiecy ztotych)
za kazdy przypadek nieuprawnionego wykorzystania, przekazania lub ujawnienia ww. informacji.
Zaptata kary umownej wskazanej powyzej nie ogranicza prawa Strony, ktérej Tajemnica
Przedsigbiorstwa zostata ujawniona do dochodzenia od Strony, ktéra ujawnita Tajemnica
Przedsiebiorstwa odszkodowania na zasadach ogdlnych, w przypadku gdy wysokos¢ poniesione;j
szkody przewyzsza zastrzezong w niniejszej Umowie wysokos¢ kary umownej. Powyzsze nie
wytgcza w zaden sposéb innych sankcji i uprawnien Stron okreslonych w przepisach prawa, w tym
w ustawie z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

W przypadku, gdy w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, zaistnieje konieczno$¢ dostepu lub
przekazania danych osobowych w rozumieniu obowigzujacych przepiséw o ochronie danych
osobowych Strona, ktéra bedzie przekazywa¢ dane osobowe zobowigzana jest do zawarcia z druga
ze Stron przed rozpoczeciem przetwarzania takich danych odpowiedniej, odrebnej umowy, ktérej
przedmiotem bedg zasady i warunki ochrony oraz przetwarzania tych danych.

Dla unikniecia watpliwosci Strony potwierdzajg, ze niezaleznie od obowigzkéw okreslonych
w niniejszej Umowie, zobowigzane sg takze do przestrzegania dodatkowych wymogow dotyczgcych
ochrony okreslonych rodzajéow informacji (np. danych osobowych, informacji poufnych)

wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa.
§ 12 Kary umowne

Kary umowne przewidziane w Umowie ptatne sg w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania do
ich zaptaty przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w wezwaniu.

W kazdym przypadku, gdy Umowa przewiduje kare umowna, Wynajmujgcy jest uprawniony do
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej na

zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

§ 13 Postanowienia koncowe

Najemca nie moze wykonaé cesji praw i obowigzkoéw wynikajgcych z niniejszej Umowy bez zgody
Wynajmujgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Najemca zobowigzuje sie do dostarczenia klauzuli informacyjnej Wynajmujgcego, ktérej wzoér
stanowi Zatgcznik nr 5 osobom dziatajgcym z jego ramienia w zwigzku z zawarciem lub realizacjg
Umowy.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do dostarczenia klauzuli informacyjnej Najemcy, ktérej wzoér stanowi
Zatgcznik nr 6, osobom dziatajgcym z jego ramienia w zwigzku z zawarciem lub realizacjg Umowy.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory, powstate w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, Strony poddajg pod

rozstrzygniecie sadéw powszechnych, wtasciwych miejscowo dla Wynajmujgcego.
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7. Zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.
8. Niniejsza Umowa zostata sporzagdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Zataczniki:

1. Lokalizacja Przedmiotu Najmu.

2. Oferta Najemcy ztozona w ramach postepowania nr 2025/12/00001.

3. Raport z obrotu sprzedazy.

4. Zarzadzenie Prezesa Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A. wprowadzajgce do stosowania
»Instrukcje postepowania z odpadami komunalnymi i gromadzonymi selektywnie wytwarzanymi
w Porcie Lotniczym Bydgoszcz S.A.”
Wz6r klauzuli informacyjnej Najemcy.

Klauzula informacyjna PLB S.A.

Wynajmujacy Najemca
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Zatgcznik nr 1 — Lokalizacja Przedmiotu Najmu
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Zatgcznik nr 3 — Raport z obrotu

Raport z obrotu netto uzyskanego w lokalu gastronomicznym

na terenie Portu Lotniczego Bydgoszcz za miesigc

Kategoria Wartos¢ netto /PLN/

Dziatalnos¢ gastronomiczna

Produkty alkoholowe

Razem

Zatgcznik nr 1 — kopia dokumentow, potwierdzajgcych wysokosé obrotéw



Zatgcznik nr 6 — Klauzula informacyjna PLB S.A.

Klauzula informacyjna

Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A. w Bialych Btotach.

Klauzula informacyjna PLB dotyczy:

1)

2)

3)

oso6b fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza, z ktérymi PLB zawart umowe (zwani dalej:
,Przedsiebiorcami”);

pracownikow lub wspdtpracownikow klientow lub kontrahentéw PLB, ktérych dane zostaty udostepnione
PLB w zwigzku z zawarciem umowy (zwani dalej: ,Personelem”);

cztonkéw organdéw klientéw lub kontrahentéw, prokurentow i petnomocnikow, ktérzy zawierajg umowy

w imieniu klientow lub kontrahentéw PLB (zwani dalej: ,Przedstawicielami”).

Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. z siedzibg w Biatych Btotach, przy ul. Paderewskiego 1, (dalej: ,PLB”) przetwarza

Panstwa dane osobowe:

1.
2.

w przypadku Przedsiebiorcéw — w celu zawarcia i wykonania umowy, ktorej sg Panstwo strong;

w przypadku Personelu — w celu wykonania umowy zawartej pomigdzy PLB a klientem lub kontrahentem,
z ktérym Panstwo wspotpracujg, w szczegolnosci w celu kontaktu w zwigzku z wykonaniem umowy;

w przypadku Przedstawicieli — w celu zawarcia i wykonaniem umowy, ktérg Panstwo podpisujg w imieniu
klienta lub kontrahenta PLB.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi ochrony danych osobowych, w szczegdlnosci rozporzgdzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych

w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z pdzn.

zm.), dalej: ,RODO”, celem zapewnienia wtasciwej ochrony danych osobowych, osobie ktérej dane dotyczg nalezy

przede wszystkim podac¢ informacje dotyczace przetwarzania jej danych osobowych okreslone w art. 13 i 14 RODO.

W sSwietle powyzszego pragniemy poinformowac Panstwa, ze:

Administratorem Panstwa Danych Osobowych (dalej: ,Administrator”) jest Port Lotniczy Bydgoszcz S.A.
z siedzibg w Bialych Btotach, ul. Paderewskiego 1, 86-005 Biate Btota, KRS nr 0000121056, Sad
Rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Z Administratorem mozna sie skontaktowa¢ pisemnie, za pomocg poczty tradycyjnej na adres ul.

Paderewskiego 1, 86-005 Biate Bfota lub drogg e-mailowg pod adresem: zarzad@bzg.aero .

Z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych mozna sie skontaktowa¢ poprzez adres e-mail:
iodo@bzg.aero, albo pisemnie na adres Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. z siedzibg w Biatych Blotach, ul.
Paderewskiego 1, 86-005 Biate Blota.
Panstwa Dane Osobowe sg przetwarzane na podstawie:
1. w przypadku Przedsigbiorcéw — art. 6 ust. 1 lit. b) RODO — przetwarzanie jest niezbedne do
zawarcia i wykonania umowy, ktérej sg Panstwo strong;
2. w przypadku Personelu lub Przedstawicieli — art. 6 ust. 1 lit. f) RODO — przetwarzanie jest
niezbedne do celow wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez

Administratora.
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e Jezeli nie zyczg sobie Panstwo bysmy dalej przetwarzali dane prosimy o kontakt.
¢ Informujemy jednak, iz Pani/Pana dane osobowe sg niezbedne do wykonania umowy.
e Pani/Pana Dane Osobowe beda przechowywane przez PLB do czasu obowigzywania umowy oraz przez
okres niezbedny do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen tj. do czasu przedawnienia roszczen.
e Panstwa Dane Osobowe mogg zosta¢ przekazane:
1. podmiotom przetwarzajgcym, ktére realizujg w imieniu i na rzecz PLB;
2. podwykonawcom wspierajacym PLB przy realizacji ustug na rzecz kontrahenta.
e W zwigzku z przetwarzaniem Danych Osobowych przystuguje Panstwu prawo:
1) zadania dostepu do Panstwa Danych Osobowych — w granicach art. 15 RODO;
2) Zzadania od Administratora sprostowania Panstwa Danych Osobowych — w granicach art. 16
RODO;
3) zadania od Administratora usuniecia Panstwa Danych Osobowych — w granicach art. 17 RODO;
4) zadania od Administratora ograniczenia przetwarzania Panstwa Danych Osobowych
— w granicach art. 18 RODO;
5) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Panstwa Danych Osobowych — w granicach art. 21
RODO;
6) przeniesienia Panstwa Danych Osobowych — w granicach art. 20 RODO;
7) wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych).
e  Administrator nie planuje przekazywania Panstwa danych osobowych
do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowe;.

¢ Dane nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym profilowane.

Klient lub kontrahent PLB S.A. przy udostepnianiu Danych Osobowych zobowiazuje sie wykona¢ wobec Personelu
oraz Przedstawicieli obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 i 14 RODO poprzez przekazanie tym osobom

tresci niniejszej klauzuli informacyjne;j.



