DDM 2025/08/00430

Umowa Najmu nr 2025/08/00430

(dalej jako: ,,Umowa”)
zawarta w Biatych Btotach w dniu .................. pomiedzy:

Portem Lotniczym Bydgoszcz S.A.
z siedzibg w Biatych Bfotach przy ul. Paderewskiego 1, 86-005 Biate Bfota, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Bydgoszczy,
XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000121056,
REGON 091230462, NIP 5540309229, BDO 000035281,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 94 556 900,00 zi, optaconym w catosci,
reprezentowang przez:
Monike Mejsner-Hermelin — Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej tresci Umowy ,Wynajmujacym” lub ,,PLB”

zwang w dalszej tresci Umowy ,,Najemca”,

zwanymi dalej fgcznie ,,Stronami”,

§ 1 Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci potozonych na terenie Portu
Lotniczego Bydgoszcz S.A. z siedzibg w Biatych Btotach, ul. Paderewskiego 1, 86-005 Biate Btota
na dziatkach oznaczonej ewidencyjnie nr 871/20 Biale Biota, dla ktérych Sad Rejonowy
w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg KW nr BY1B/00176098/4, na podstawie umowy
uzyczenia nieruchomosci zawartej w dniu 23 kwietnia 2013 r. z Wojewodztwem Kujawsko-
Pomorskim na okres 40 lat (Akt notarialny Rep. A nr 1810/2013 sporzadzony przed notariuszem
Krystianem Buszmanem prowadzacym Kancelarie Notarialng w Toruniu). Na przedmiotowych
nieruchomosciach zlokalizowany jest Przedmiot Najmu (usytuowanie Przedmiotu Najmu obrazuje
Zatagcznik nr 1 oraz Zatgcznik 1a).

2. Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujgcy oddaje do korzystania, a Najemca przyjmuje
do korzystania:

a) ptaszczyzne wskazang w Zatgczniku nr 1 o powierzchni 5026 m?2, w sktad ktérej wchodzi
schronohangar nr 11 o powierzchni 360 m?2,

b) powierzchnie dodatkowg o wielkoScCi ..., m?2  (zapis zostanie
uzupetniony w zaleznosci od wskazania lub nie przez Oferenta w trakcie postepowania
dodatkowej powierzchni przylegajgcej do opisanej w lit. a) powyzej, niezbednej do realizacji
Inwestycji lub prowadzenia biezgcej dziatalnosci przez Najemce.. Wskazana powierzchnia
dodatkowa nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni z lit. a). Uwzglednienie dodatkowej

powierzchni wymaga uzyskania akceptacji Organizatora/Wynajmujgcego. Lokalizacja oraz
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granice przedmiotowej powierzchni zostang wskazane w zatgczniku nr 1a do Umowy).
zwane fgcznie, w dalszej czesci Umowy ,Przedmiotem Najmu”.

3. Przedmiot Najmu jest oddany Najemcy w celu prowadzenia przez Najemce w jego zakresie
dziatalnosci MRO — w szczegdlnosci obstugi technicznej samolotéw oraz ich demontazu, a takze
wykonana inwestycji w zakresie budowy hangaru wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,
umozliwiajgcg obstuge samolotéw kat. C, z przeznaczeniem do prowadzenia ustug MRO oraz
demontazu statkdw powietrznych (dalej: Przedmiot Inwestycji) . Najemca moze realizowac¢ ustugi
MRO oraz przeprowadza¢ demontaz statkédw powietrznych samodzielnie lub z wykorzystaniem
podwykonawcy, przy czym odpowiada za dziatania lub zaniechania podwykonawcy jak za swoje
wiasne.

4. Czas realizacji Przedmiotu Inwestyciji wynosi do 12 miesiecy od momentu przekazania Przedmiotu
Najmu, szczegodlowe zapisu zwigzane z procesem inwestycji zostat uwzglednione w § 3 (dalej:

Inwestycja).
§ 2 Wydanie Przedmiotu Najmu

1. Najemca os$wiadcza, iz znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Najmu i z tego tytutu nie
zgtasza zadnych zastrzezen.

2. Wydanie Przedmiotu Najmu odbedzie sie na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi nie pdzniej niz w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej

Umowy.

§ 3 Realizacja Inwestycji

1. Wynajmujacy wyraza zgode na realizacje przez Najemce Inwestycji, a Najemca zobowigzuje sie
wykona¢ jg zgodnie z zapisami niniejszej Umowy i korzysta¢ z niej zgodnie z warunkami
okreslonymi w Umowie Najmu. Zatgcznik nr 9 do niniejszej Umowy stanowi szczegotowy zakres
planowanych prac w ramach Inwestycji oraz harmonogram ich realizacji. Kazdorazowa zmiana
zakresu prac wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej. W przypadku zmian harmonogramu wymagane jest zgtoszenie zaistniatej
sytuacji osobie upowaznionej ze strony PLB drogg elektroniczng z zastrzezeniem, iz w sytuacji
przesuniecia sie terminéw wskazanych w harmonogramie powyzej 7 dni wymagana bedzie
uprzednia zgoda Wynajmujgcego w formie pisemne;.

2. Najemca zobowigzany jest, przed przystgpieniem do prac projektowych, do przediozenia
koncepciji do akceptacji PLB.

3. Najemca ma swiadomos¢, ze na dzien podpisania Umowy istnieje mozliwos¢ dojazdu do
Przedmiotu Najmu poprzez droge kotowania C1, ktéra obecnie jest czasowo zamknigeta dla ruchu
statkbw powietrznych. Nalezy jednak mie¢ na wzgledzie, iz moze nastgpi¢ koniecznosé
ponownego jej otwarcia i wtedy dojazd do powierzchni najmu bedzie obarczony dodatkowymi
procedurami wynikajgcymi z aktualnej Instrukcji Operacyjnej.

4. Najemca zostat poinformowany i ma petng swiadomos¢, ze wskazany Przedmiot Najmu, jest
pozbawiony dostepu do wody, prgdu i kanalizacji. W zwigzku z tym,

w przypadku koniecznosci ich posiadania, do proponowanych rozwigzan nalezy budowa studni
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11.

lub doprowadzenie instalacji wodociggowej, montaz zbiornika bezodptywowego i pozyskiwanie
pradu elektrycznego z agregatéow pradotwdrczych. Wynajmujgcy przewiduje jedynie mozliwosc
podigczenia pradu z sieci 0 mocy nieprzekraczajgcej 3kW. Zastosowanie zarowno powyzszych,
jak i innych rozwigzan musi najpierw zosta¢ skonsultowane i uzgodnione z PLB, natomiast ich
realizacja, po uzyskaniu akceptacji PLB, winna trwa¢ nie dtuzej niz realizacja cafej Inwestycji.
Cato$¢ wskazanych prac zostanie wykonana na koszt i ryzyko Najemcy. Przedmiotowe prace po
uzyskaniu zgody Wynajmujgcego na ich realizacje bedg wchodzity w zakres Inwestyciji
i Przedmiotu Inwestycji.

Strony przyjmuja, iz na Najemcy spoczywa obowigzek uzyskania wszelkich zgdd, petnomocnictw,
decyzji lub pozwolen, a takze dokonania ewentualnych zgtoszen, niezbednych do prawidtowego
zrealizowania Inwestycji, jak i zwigzanych z usunieciem z Przedmiotu Najmu Przedmiotu
Inwestycji, przy zastrzezeniu zgdd, o ktére zobowigzany jest wystgpi¢ Wynajmujacy, zgodnie
z ust. 11 ponizej.

W sytuacji nieuzyskania przez Najemce, w terminie 180 dni od daty zawarcia Umowy,
wymaganych zgdd, decyzji lub innych dokumentéw niezbednych do rozpoczecia realizacji
Inwestycji, a takze niedokonania skutecznych zgloszen w wymaganym zakresie, z punktu
widzenia prawa budowlanego, Wynajmujgcy moze rozwigzaé niniejszg Umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

Projekt budowlano-wykonawczy oraz prace muszg by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w szczegolnosci prawa budowlanego, warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, BHP i PPOZ itp.

Lokalizacja hangaru na wskazanej nieruchomosci musi spetnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zapewnienia minimalnej odlegtosci hangaru od linii lasu oraz
istniejgcego schronohangaru, zgodnie z wymaganiami okreslonym w przepisach prawa
budowlanego i ochrony przeciwpozarowe;j.

Wysokos$¢ Przedmiotu Inwestycji nie moze przekroczy¢ 25,00 m.

. Zgodnie z zapisami Umowy Najmu, koszt i ryzyko realizacji Inwestycji w Przedmiocie Najmu

ponosi w catosci Najemca. Zobowigzuje sie on sfinansowac i przeprowadzi¢ we wtasnym zakresie
caty proces inwestycyjny. Koszty poniesione przez Najemce nie podlegajg zwrotowi przez
Wynajmujgcego w zadnym przypadku, w tym réwniez po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej
Umowy Najmu.

Najemca ma s$wiadomosé realizacji Inwestycji na lotnisku uzytku publicznego w strefie
zastrzezonej Lotniska Bydgoszcz i zwigzanej z tym koniecznosci uzyskania, zaréwno przed
realizacjg Inwestycji, jak i przed usunieciem z Przedmiotu Najmu Przedmiotu Inwestyciji,
zezwolenia na dokonanie istotnych zmian eksploatacyjnych i technicznych cech lotniska. Najemca
zobowigzuje sie ponies¢ wszelkie koszty, zwigzane ze ztozeniem wnioskow przez Wynajmujgcego
o dokonanie istotnych zmian eksploatacyjnych i technicznych cech Lotniska Bydgoszcz oraz
pozyskaniem w przedmiotowym zakresie niezbednych zezwolen, zgdd, decyzji, pozwolen
uzgodnien, analiz. Przedmiotowy obowigzek poniesienia kosztow odnosi sie rowniez do wszelkich
dokumentéw, w tym analiz, wymaganych przez jednostki nadzorujgce lotniska, w tym

w szczegoélnosci przez Urzad Lotnictwa Cywilnego, w trakcie rozpatrywania ztozonego wniosku.
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15.

16.

17.

W sytuacji koniecznosci sporzgdzenia i przediozenia organowi wymaganych przez niego
dodatkowych dokumentéw, Wynajmujgcy poinformuje Najemce o zaistniatej sytuacji i koszcie,
ktéry bedzie zwigzany z ich wykonaniem. Brak zgody Najemcy na poniesienie dodatkowych
kosztéw bedzie zwigzany z brakiem sporzgdzenia i przediozenia organowi wymaganych
dokumentow, czego Najemca jest w petni Swiadomy. Strony majg swiadomos¢, iz brak uzyskania
zezwolenia, o ktérym mowa powyzej, bedzie skutkowat niemoznoscig realizacji Inwestyciji.
Wynajmujacy nie ponosi w stosunku do Najemcy odpowiedzialnosci za niepozyskanie zgody,
chyba ze brak zgody wynika z winy Wynajmujgcego. Po uzyskaniu niezbednych materiatéw od
Najemcy, Wynajmujacy sporzadzi i przedtozy wtasciwym organom wniosek o dokonanie istotnych
zmian eksploatacyjnych i technicznych cech Lotniska Bydgoszcz w zakresie odnoszacym sie do
realizacji Inwestycji, jak i majgcych miejsce po zakonczeniu obowigzywania Umowy
i przywroceniu terenu do stanu pierwotnego. Po zakonczeniu postepowania o uzyskanie
zezwolenia na istotng zmiane eksploatacyjnych i technicznych cech lotniska, Wynajmujgcy
sporzadzi zestawienie poniesionych kosztéw i obcigzy Najemce, na podstawie stosownej noty
ksiegowej, wynikajgcej z zestawienia, fgczng wysokoscig poniesionych kosztow. Najemca
zobowigzany jest zaptaci¢ kwote wynikajgcg z noty w terminie 7 dni od daty jej wystawienia na
rachunek bankowy Wynajmujgcego. Strony przyjmujg, iz obowigzek zwrotu przez Najemce
poniesionych przez Wynajmujgcego kosztow jest niezalezny od wyniku postepowania o uzyskanie
zezwolenia.

Najemca bedzie realizowat Inwestycje, jak i korzystat z Przedmiotu Inwestycji przy dochowaniu
nalezytej starannosci, przestrzegajgc obowigzujgcych przepiséw i wymogdéw technicznych.
Ponadto przed przystgpieniem do prac uzgodni z Wynajmujgcym Plan Prowadzenia Prac zgodnie
z wytycznymi INOP, okreslajgcy m.in. trasy dojazdu na teren budowy, lokalizacje zaplecza
budowy oraz zasady zgtaszania i prowadzenia prac budowlanych.

Najemca odpowiada za przebieg catego procesu inwestycyjnego, a w szczegolnosci za jego
zgodnos$¢ z obowigzujgcymi przepisami prawa, wymogami technicznymi, budowlanymi oraz za
wszystkie osoby i podmioty ktérymi postuguje sie przy jego realizacji lub ktére dziatajg na jego
rzecz lub w jego imieniu.

Najemca jest odpowiedzialny za realizacje procesu inwestycyjnego we wspoipracy
z osobami/podmiotami posiadajgcymi odpowiednie uprawnienia, kwalifikacje i kompetencje.
Najemca zobowigzuje sie do dostosowania procesu inwestycyjnego do wymogoéw, zwigzanych
z jego realizacjg, na czynnym lotnisku uzytku publicznego. Zadne dziatania Najemcy nie mogg
wptywacé czy tez zakidécaé podstawowej dziatalnosci Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest przedktadaé Wynajmujgcemu kopie korespondencji, zwigzanej
z realizacjg procesu inwestycyjnego, jak i eksploatacja Przedmiotu Inwestycji, czy tez jego
demontazem, prowadzonej z wiasciwymi organami, urzedami lub instytucjami, w szczegdélnosci
Najemca przekaze Wynajmujacego wszelkie uzyskane decyzje, pethomocnictwa, postanowienia,
uzgodnienia, zezwolenia.

Najemca zobowigzuje sie przedtozyé Wynajmujgcemu do akceptacji wszelkg dokumentacje
budowlang, zwigzang z realizacjg Inwestycji. Wynajmujgcy w terminie 7 dni od daty przekazania

mu dokumentacji moze ztozy¢ uwagi i zastrzezenia do projektu odpowiadajgce obowigzujgcym
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przepisom prawa.

Wynajmujgcy ustanowi ze swojej strony inspektora nadzoru w zakresie realizacji przez Najemce
procesu inwestycyjnego oraz demontazu. Najemca zobowigzany jest do wspotpracy
z wyznaczonym przez Wynajmujgcego inspektorem nadzoru i biezgcego informowania go
o wszelkich dziataniach, zmianach i czynnosciach w zakresie procesu inwestycyjnego Iub
demontazu. PLB poinformuje Najemce o wyznaczeniu inspektora.

Z uwagi na fakt, iz teren objety najmem znajduje sie w rejestrze terenéw zamknietych, nalezy
uwzglednic, iz podczas prac Najemca moze napotka¢ niezinwentaryzowang infrastrukture, o czym
niezwtocznie nalezy poinformowaé PLB..

Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz PLB miesiecznej optaty przez caly okres trwania
Inwestycji, z tytulu podejmowania przez Wynajmujgcego wskazanych w Umowie dziatan
w zakresie nadzoru, uzgadniania dokumentéw, sktadania wnioskdéw, analizowania przedktadanych
materiatow, w kwocie 1 000,00 zt netto (stownie: tysigc ztotych i 00/100). Ptatnos¢ niniejszej optaty
bedzie dokonywana na podstawie faktury VAT wystawianej przez Wynajmujgcego zgodnie
z zasadami wskazanymi w Umowie Najmu.

Najemca jest zobowigzany w szczegdlnosci dokonywaé wymaganych przegladéw i pomiarow
wynikajgcych z prawa budowlanego, a takze prowadzenie ksigzki obiektu.

Najemca zobowigzany jest do wyposazenia Przedmiotu Inwestycji w odpowiedni sprzet bhp
i ppoz. oraz do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw przeciwpozarowych, ochrony
srodowiska, prawa budowlanego oraz bhp w zakresie realizacji Inwestycji.

PLB nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Najemce z tytutu realizaciji
Inwestycji i prowadzonej w zwigzku z tym dziatalno$ci gospodarczej, z zastrzezeniem szkdd
powstatych z wytgcznej winy PLB.

Wszelkie szkody wynikajace z realizacji Inwestycji na terenie lotniska, jak rowniez wyrzgdzone
PLB lub osobom trzecim spowodowane z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, bedg usuwane
przez Najemce niezwiocznie i na jego koszt, w uzgodnieniu z PLB.

W sytuacji obcigzenia Wynajmujacego jakakolwiek naleznoscig publicznoprawng, w tym karg
pieniezng, grzywna, mandatem zwigzang z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy na lotnisku
Bydgoszcz, Najemca zobowigzuje sie pokry¢é Wynajmujgcemu wszelkie zwigzane powyzej
wskazang naleznoscig koszty.

Najemca jest zobowigzany do realizacji Inwestycji, w sposéb nieutrudniajgcy korzystania
z pomieszczen, budynkéw, budowli oraz infrastruktury znajdujgcych sie na nieruchomosciach
Wynajmujgcego lub w ich bliskim sgsiedztwie oraz w sposob niezakiécajgcy prowadzonych
w porcie operacji lotniczych oraz czynnosci zwigzanych z ich obstuga.

Najemca zobowigzany jest do przekazania dokumentacji obiektu do PLB ze wzgledu na jego

lokalizacje w strefie zastrzezonej.
§ 4 Korzystanie z Przedmiotu Najmu i Przedmiotu Inwestycji

Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu i zlokalizowany w jego zakresie Przedmiot
Inwestycji, wytacznie w celu okreSlonym w § 1. Zmiana zakresu i sposobu uzytkowania

Przedmiotu Najmu lub Przedmiotu Inwestycji wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego
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wyrazonej na pismie pod rygorem niewazno$ci.

2. Najemca moze odda¢ Przedmiot Najmu, w tym zlokalizowany w jego zakresie Przedmiot
Inwestycji, do korzystania osobie trzeciej (podmiotowi trzeciemu) w tym na podstawie stosunku
najmu (podnajem), dzierzawy lub do nieodptatnego korzystania jedynie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej akceptacji Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Najemca jest zobowigzany utrzymywa¢ Przedmiot Najmu przez caly czas trwania Umowy
w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, dba¢ o porzadek i czysto$¢ Przedmiotu
Najmu.

4. Najemca jest zobowigzany dokonywa¢ w czasie trwania Umowy we wiasnym zakresie i na
wtasny koszt konserwacji Przedmiotu Najmu, drobnych napraw i remontéw wynikajgcych
z biezgcej dziatalnosci, zmierzajgcych do utrzymania substanciji Przedmiotu Najmu.

5. Wszelkie prace adaptacyjne, zmiany, remonty lub inwestycje mogg by¢ wykonywane przez
Najemce
w Przedmiocie Najmu jedynie za uprzednig zgodg Wynajmujgcego wyrazong po przedstawieniu
przez Najemce szczegbtowego zakresu tych prac, zmian, remontéw lub inwestycji oraz
harmonogramu ich realizacji. Zgoda Wynajmujgcego wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. W przypadku, gdy z zakresu planowanych prac wynikata bedzie koniecznosc¢
uzyskania ewentualnych decyzji urzedowych, obowigzek uzyskania takich decyzji spoczywa na
Najemcy. Koszty wszelkich adaptacji, zmian i ulepszen ponosi w cato$ci Najemca. Koszty te nie
podlegajg zwrotowi w zadnym przypadku, w tym roéwniez po rozwigzaniu lub wygasnieciu
niniejszej Umowy, nawet, jesli na ich wykonanie Wynajmujacy wyrazit zgode.

6. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw przeciwpozarowych
oraz bhp w zakresie eksploatacji nieruchomosci objetych Umowsa.

7. W celu umozliwienia sprawdzenia zgodnosci z trescig Umowy sposobu korzystania przez
Najemce z Przedmiotu Najmu, w tym ze zlokalizowanego w jego zakresie Przedmiotu Inwestyc;ji
Wynajmujacy jest uprawniony do dostepu do Przedmiotu Najmu w godzinach prowadzenia przez
Najemce dziatalnosci, a takze w czasie wykonywania przez niego w Przedmiocie Najmu innych
czynnosci. Termin takiej wizyty powinien byé uzgodniony pomiedzy Stronami z minimum
jednodniowym wyprzedzeniem.

8. Najemca zobowigzany jest do poddania sie audytom przeprowadzanym przez upowaznionych
pracownikow Wynajmujgcego, jak i odpowiednie organy panstwowe Ilub samorzadowe,
w szczegolnosci Urzad Lotnictwa Cywilnego. W przypadku pozyskania informacji przez
Wynajmujgcego o audytach, ktére bedg realizowane przez organy panstwowe na terenie lub
w obiektach objetym niniejszg Umowg, ten niezwlocznie przekaze stosowng informacje do
Najemcy.

9. W przypadku wystgpienia nagtej awarii lub zdarzenia wywotanego sita wyzszg w czasie
nieobecnosci Najemcy, w szczegdlnosci wycieku wody, zalania czy tez pozaru, a takze w sytuac;ji
zaistnienia zagrozenia dla bezpieczenstwa operacyjnego lub bezpieczenstwa oséb/mienia na
terenie lotniska, w tym w szczegolnosci z uwagi na dziatania lub zaniechania Najemcy,
w zakresie niniejszej Umowy, Wynajmujgcy ma prawo wejS¢ do Przedmiotu Najmu, w tym do

Przedmiotu Inwestycji, rowniez pod nieobecnos¢ Najemcy, zawiadamiajgc Najemce o zdarzeniu
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

telefonicznie pod numerem telefonu: ... lub drogg poczty elektroniczne;
NA adresS: ...o.oiiiiieiiiiii e

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie powstate w czasie trwania Umowy uszkodzenia
Przedmiotu Najmu lub w zakresie Przedmiotu Najmu, chyba Zze uszkodzenia te nie powstaty
z przyczyn zaleznych od Najemcy, ani oséb, za ktdére ponosi on odpowiedzialnos¢ lub ktérymi
postuguje sie w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Najemca, realizujgc przepisy ustawy o odpadach oraz dziatajgc zgodnie z Zarzadzeniem Prezesa
Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A. wprowadzajgcym do stosowania ,Instrukcje postepowania
z odpadami komunalnymi i gromadzonymi selektywnie wytwarzanymi w Porcie Lotniczym
Bydgoszcz S.A.”, (Zatgcznik nr 3 do Umowy) zobowigzany jest wyposazy¢é Przedmiot Inwestyciji
lub inne obiekty zlokalizowane w ramach Przedmiotu Najmu w pojemniki umozliwiajgce
selektywne gromadzenie odpadéw w podziale na 5 frakcji: szklo, metal i tworzywa sztuczne,
papier, bioodpady i odpady zmieszane. llos¢ niezbednych pojemnikéw Najemca zobowigzany
jest dostosowa¢ do potrzeb, ilosci wytwarzanych odpadéw oraz liczby oséb z nich
korzystajacych.

Najemca zobowigzuje sie zorganizowa¢ wywo6z odpaddéw komunalnych, o ktérych mowa w ust.
11 we wilasnym zakresie i na witasny koszt, zlecajgc ww. ustuge podmiotowi zewnetrznemu,
posiadajgcemu w przedmiotowym zakresie wszelkie niezbedne zezwolenia. Najemca
zobowigzany bedzie kazdorazowo doreczy¢ PLB kopie podpisanej umowy na wywdz odpadow
komunalnych oraz przedstawi¢ oryginat do wgladu na zgdanie Wynajmujacego.

W przypadku wytwarzania przez Najemce odpaddw niebezpiecznych i/lub innych odpadow
niebedacych odpadami komunalnymi (w tym np. akumulatorow, opakowan po $rodkach
niebezpiecznych), Najemca na swoj koszt zorganizuje ich przechowywanie, wywéz i utylizacje.

W razie stwierdzenia magazynowania przez Najemce odpadéw poza miejscem technicznie do
tego przystosowanym, Wynajmujgcy jest uprawniony do zgdania, aby Najemca usunat te odpady
we wskazanym terminie i na wiasny koszt. W razie nieusuniecia odpadéw we wskazanym
terminie przez Najemce, Wynajmujgcy jest uprawniony do ich usuniecia na koszt i ryzyko
Najemcy, bez wczesniejszego uzyskania upowaznienia sgdu.

W przypadku zanieczyszczenia $rodowiska naturalnego terendw uzywanych przez Najemce,
w tym roéwniez niestanowigcych Przedmiotu Najmu i stwierdzenia, ze wynika to z dziatalnosci
Najemcy lub jego kontrahentéw, Najemca jest zobowigzany do usuniecia zanieczyszczenia oraz
rekultywacji terenu, a takze ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych pod rygorem wykonania tego
przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy bez koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody sgdu.
Najemca zobowigzany jest do przechowywania i stosowania substancji chemicznych (w tym
paliw) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, a w szczegdolnosci do przestrzegania
zakazu wylewania jakichkolwiek substancji chemicznych do wody, gruntu, systemu kanalizacji
deszczowej, sanitarnej.

Najemca bedzie ponosit konsekwencje wynikajgce z natozonych na PLB kar przez uprawnione
organy, w przypadku gdy do nafozenia tych kar doszio w wyniku naruszenia przepiséw
dotyczgcych ochrony srodowiska spowodowanego dziatalnoscig lub zaniechaniem Najemcy.

W przedmiotowej sytuacji Wynajmujgcy bedzie uprawniony do obcigzenia Najemcy wszelkim
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18.

19.

20.

21.

22.

poniesionymi w zwigzku z powyzszg sytuacjg kosztami, w tym w szczegdlnoéci stanowigcymi
réwnowarto$¢ natozonych kar lub innych obcigzen o charakterze publiczno — prawnym na
zasadzie regresu, na co Najemca wyraza zgode.

W ramach dbato$ci o ochrone $rodowiska oraz przestrzegania zalecen prawodawstwa,

dotyczacych ochrony srodowiska, Najemca zobowigzuje sie do:

a) uzyskiwania na wiasny koszt decyzji administracyjnych, pozwoleh oraz przedkfadania
odpowiednim organom wymaganych przepisami prawa informacji w zakresie emisji substancji
lub energii; naliczania i terminowego wnoszenia we wtasnym zakresie optat za korzystanie ze
Srodowiska wtasciwym organom oraz prowadzenia dokumentacji z tym zwigzanej,

b) stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych w eksploatowanych bgdz budowanych
instalacjach, maszynach, urzadzeniach zapewniajgcych ograniczenie emisji substancji lub
energii do srodowiska,

c) stosowania zabezpieczen (srodki techniczne) chronigcych tereny Portu Lotniczego Bydgoszcz
przed zanieczyszczeniem,

d) w przypadku eksploatacji instalacji, maszyn, urzgdzen — nieprzekraczania standardow jakosci
Srodowiska poza terenem lotniska oraz nieprzekraczania standardéw emisyjnych w zakresie
wprowadzania gazow lub pytéw do powietrza, wytwarzania odpadoéw i emitowania energii
(hatas, wibracje, ciepto, pola elektromagnetyczne),

e) przekazywania na pisemne wezwanie PLB, w terminie wskazanym w wezwaniu,
nastepujacych informaciji:

e Kkopii otrzymanych decyzji, pozwolen iinnych wymaganych prawem informacji dot.

ochrony srodowiska,

¢ informacji o emisji substancji lub energii do srodowiska,

e innych, ktérych obowigzek gromadzenia i przekazywania zostat natozony na Najemce.
Najemca jest zobowigzany do naprawienia wszelkich szkéd na terenie Lotniska Bydgoszcz,
w tym w szczegolnosci w Przedmiocie Najmu powstatych w wyniku jego dziatania lub
zaniechania, a takze dziatania lub zaniechania oséb/podmiotow, ktére dziatajg w jego imieniu lub
na jego rzecz albo z jego upowaznienia.

Najemca jest zobowigzany do niepozostawiania zadnych materiatéw, czesci samolotu, narzedzi
pracy, odpaddéw na miejscu postoju samolotu. Kazdorazowo po zakohczeniu prac wymienione
w zdaniu poprzednim rzeczy muszg zostaé usuniete. Nalezy pamietaé réwniez o takim
sktadowaniu materiatow i/lub elementdéw, ktoére nie bedzie kolidowato z korzystaniem z DKC1.
Dopuszczalne jest skladowanie materiatdbw w Przedmiocie Inwestycji pod warunkiem stosowania
zasad okreslonych powyzej.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne przerwy w dostawie energii
elektrycznej i innych medidw, jezeli wystgpity one z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego,
badz byly efektem awarii.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie zgromadzone/przechowywane
na terenie Lotniska Bydgoszcz, w tym w szczegdlnosci w Przedmiocie Najmu nalezgce do
Najemcy lub oséb trzecich, korzystajgcych z ustug Najemcy albo realizujgcych ustugi na jego

rzecz. W szczegoélnosci, Wynajmujacy nie odpowiada ze szkody wynikte na skutek kradziezy,
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23.

24.

25.

26.

27.

wiamania lub zniszczenia/uszkodzenia przedmiotowego mienia. Najemca ponosi wytgcznosé
odpowiedzialno$¢ za swoje mienie lub mienie udostepnione mu przez podmioty/osoby trzecie,
w tym za jego przypadkowgq utrate, uszkodzenie i zniszczenie i w zwigzku z tym zobowigzany jest
do przechowywania, zabezpieczenia i ubezpieczenia tego mienienia we wtasnym zakresie i na
swoj koszt.

Najemca zobowigzuje sie informowa¢ Wynajmujgcego niezwiocznie o wszelkich szkodach
zaistniatych na terenie Lotniska Bydgoszcz, w tym takze o sytuacjach w zwigzku z dziatalnoscig
prowadzong przez Najemce lub podmioty/osoby dziatajgce na jego rzecz lub w jego imieniu,
a takze wspoétpracownikdéw oraz kontrahentow.

Pisemne zawiadomienie o szkodzie Iub sytuacji wymagajgcej napraw, zawierajgce
w szczegolnosci opis zakresu szkody/napraw, miejsca jej wystgpienia, okolicznosci wystgpienia
szkody/naprawy, zostanie doreczone Wynajmujgcemu, najp6zniej w nastepnym dniu roboczym
po dniu identyfikacji szkody.

W okresie obowigzywania Umowy, Najemca przyjmuje na siebie wszelkg odpowiedzialnos¢ za
dziatania i zaniechania os6éb przebywajgcych na terenie lotniska, dokonujgcych czynnosci
w imieniu i na rzecz Najemcy, zobowigzujgc sie zarazem do zwolnienia Wynajmujgcego od
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w tym zakresie, w tym poprzez naprawienie szkody, ktérg
poniosta osoba trzecia oraz zwrot wszelkich wynikajgcych z tego kosztow.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy:

a) mozliwosé dojazdu i dojscia do Przedmiotu Najmu z zachowaniem zasad wynikajacych
z Programu Ochrony Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A. oraz Instrukcji Ruchu Pojazdéw
i Pieszych,

b) wykonywanie wszystkich obowigzujgcych przegladow budowlanych na koszt
Wynajmujgcego oraz prowadzenie Ksigzek Obiektow Budowlanych - nie dotyczy
elementow infrastruktury wybudowanej, wyremontowanej i uruchomionej przez Najemce.

Maksymalny dozwolony czas sktadowanie materiatéw, czesci/elementéw samolotu, czy tez
odpaddéw uzyskanych po demontazu na najmowanym terenie wynosi 6 (szes¢) miesiecy.
W przypadku przekroczenia okresu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim Najemca zobowigzany

jest do jego wywozu z terenu lotniska na swoj koszt.

§ 5 Postanowienia porzadkowe

Najemca jest zobowigzany do korzystania z Przedmiotu Najmu, w tym z Przedmiotu Inwestycji
w sposob nieutrudniajgcy korzystania z pomieszczenh, budynkéw, budowli oraz infrastruktury
znajdujgcych sie na nieruchomosciach Wynajmujgcego lub w ich bliskim sasiedztwie oraz
w sposéb niezaktécajgcy prowadzonych w porcie operacji lotniczych oraz czynnosci zwigzanych
z ich obstuga.

Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ przepisow dotyczacych dziatalnosci lotniska uzytku
publicznego oraz zarzgdzen Zarzadzajgcego lotniskiem dotyczgcych ruchu lotniczego, obstugi
ruchu lotniczego, zasad przebywania i poruszania sie na terenie lotniska (Zatgcznik nr 4 ), w tym

w strefach chronionych lotniska, a takze zasad wynikajacych z Krajowego Programu Ochrony
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Lotnictwa, jak réwniez Regulaminu Parkingu (Zatgcznik nr 5 ).

3. Przy realizacji Umowy Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do przestrzegania przepisow
w zakresie ochrony s$rodowiska, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony sanitarnej
i przeciwpozarowej oraz prawa lotniczego.

4. Najemca przyjmuje do wiadomosci i zobowigzuje sie przestrzegaé ograniczen wysokosciowych
dla obiektéw/urzadzen zlokalizowanych przy ptaszczyznie, w tym dla budowanego hangaru —
wysokos¢é nie moze przekroczy¢ 25 m.

5. Najemca realizujgc zapisy Umowy zobowigzany jest do przestrzegania przepiséow ujetych
w Instrukcji Przepustkowej, obecnie obowigzujgcej w Porcie Lotniczym Bydgoszcz S.A. Najemca
zobowigzany jest do uzyskania przepustek (kart identyfikacyjnych) dla
pracownikow/wspotpracownikdw  Najemcy, jak réwniez dla pojazdow (jesli dotyczy)
upowazniajgcych do przebywania i poruszania sie na terenie lotniska Bydgoszcz. Wynajmujacy
moze ograniczy¢ dostep do Przedmiotu Najmu w czasie wystgpienia sytuacji kryzysowych, w tym
w szczegolnosci zwigzanych z bezpieczenstwem operacji lotniczych.

6. Koszty zwigzane z wyrobieniem kart identyfikacyjnych, o ktérych mowa w ustepie powyzej, ponosi
w cafosci Najemca, zgodnie zapisami ujetymi w Zarzgdzeniu Prezesa Portu Lotniczego
Bydgoszcz S.A. nr 6/2023 z dnia 01.02.2023 r. wprowadzajgcym do stosowania ,Regulamin
wydawania kart identyfikacyjnych Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A” (Zatacznik nr 6 ). Zmiana
wysokosci optaty, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim nie wymaga formy aneksu i obowigzuje od
1. dnia nastepnego miesigca po zmianie cen i otrzymaniu przez Najemce informacji o nowych
stawkach. O kazdej zmianie wysokosci optaty Wynajmujgcy zobowigzany jest niezwiocznie,
w formie pisemnej, poinformowac¢ Najemce.

7. W przypadku, gdy Najemca nie uzyska przepustki (karty identyfikacyjnej), o ktérej mowa w ust. 5
powyzej, Najemca zobowigzany bedzie do przebywania i poruszania sie na terenie lotniska
Bydgoszcz przy ptatnej (zgodnie ze stawkg obowigzujgcg u Wynajmujgcego, ktéra na dzien
zawarcia Umowy wynosi 150,00 zt netto za kazdg rozpoczetg godzine), asyscie pracownika SOL.

Konieczno$¢ zapewnienia asysty nalezy zgtosi¢ na adres e.mail: a.profis@bzg.aero oraz

sol@bzg.aero na 24 h przed planowanym wejsciem/wjazdem do strefy zastrzezonej. Asysta
pracownika SOL wymagana jest rowniez w okresie wnioskowania o czasowg przepustke (karte
identyfikacyjng) lub w przypadku transportu do Przedmiotu Najmu materiatow, ktérych
bezpieczenstwa nie mozna zweryfikowa¢ na bramie centralne;j.

8. W przypadku, jesli Najemca planowa¢ bedzie wywéz zdemontowanych elementéw statku
powietrznego poza teren lotniska, niezbedne jest zgtoszenie ww. okolicznosci uprzednio
w terminie nie krétszym niz 24h, z réwnoczesnym wskazaniem listy przedmiotéw podlegajgcych
transportowi. Przedmiotowy wniosek wraz z listg nalezy przesta¢ drogg elektroniczng na adres
sol@bzg.aero oraz a.profis@bzg.aero.

9. W przypadku, gdy Najemca nie bedzie przestrzegat przepisow zawartych w niniejszym
paragrafie, Wynajmujgcy bedzie miat prawo do natozenia na Najemce kary umownej w wysokosci

1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych i 0/100) za kazde naruszenia.
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§ 6 Czynsz Najmu oraz inne optaty

1. Za korzystanie z Przedmiotu Najmu Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny Czynsz
Najmu wedtug stawki, zadeklarowanej w toku przeprowadzonego postepowania nr 2025/08/00004,
tytutu najmu nieruchomosci opisanejw § 1 ust. 2 lit.aibtj. .....coooooiiii, zt (stownie:
.......................... 00/100) netto.

2. W zwigzku z realizacjg Inwestycji przez Najemce, Strony postanawiajg, ze kwota Czynszu Najmu
wskazana w ust. 1 zostanie obnizona o 50%, to jest do kwoty.............. , W okresie realizacji
Przedmiotu Inwestycji, a wiec od dnia wydania Przedmiotu Najmu przez pierwsze 12 miesiecy
trwania umowy lub do dnia zakonczenia Inwestycji w zaleznosci co nastgpi szybciej. Po uptywie
wskazanego okresu Czynsz Najmu bedzie naliczany i uiszczany w wysokos$ci okreslonej w ust. 1
przy uwzglednieniu zapiséw ust. 3 niniejszego paragrafu.

3. Poczawszy od roku 2026 wysokos¢ Czynszu Najmu bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji
z dniem 01 lutego danego roku, stosownie do stopnia inflacji ogtaszanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku poprzedniego. Jezeli wskaznik cen, o ktérym mowa
powyzej, bedzie ujemny, to kwota Czynszu obowigzujgca w danym roku nie ulegnie zmianie,
tj. obliczona zostanie w wysokosci obowigzujgcej w roku poprzednim. Wynajmujacy zobowigzany
jest kazdorazowo w formie pisemnej poinformowaé Najemce o zmianie wysokosci Czynszu.
Zmiana Czynszu wchodzi w zycie automatycznie i nie wymaga sporzgdzania aneksu do Umowy.

4. Czynsz Najmu bedzie naliczany poczgwszy od dnia wydania Najemcy przez Wynajmujgcego
Przedmiotu Najmu.

5. Czynsz Najmu bedzie ptatny z gory, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego
w kazdym miesigcu.

6. W przypadku wystgpienia dodatkowych ustug swiadczonych na rzecz Najemcy, Wynajmujacy
obcigzy Najemce zgodnie z cennikiem handlingowym lub na podstawie osobnej wyceny jeSli
ustuga wykracza poza zakres cenniki handlingowego. Swiadczenie tych ustug bedzie zamawiane

kazdorazowo przez Najemce drogg poczty elektronicznej na adres: handling@bzg.aero. Podstawg

naliczenia optat, bedg protokoty, potwierdzajgce wykonanie ustugi lub miesieczne zestawienia
protokotéw.

7. Ustalony Czynsz Najmu oraz pozostate optaty, okreslone w niniejszym paragrafie, bedg
powiekszane o podatek od towaréw i ustug (VAT) wg stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia
faktury.

8. W przypadku zajecia miejsc postojowych, zlokalizowanych poza terenem najmu w ramach tylko
i wylgcznie postoju statku powietrznego, bedg naliczane optaty zgodnie z obowigzujgcg Taryfg
Optat Lotniskowych, stanowigca Zatgcznik nr 8 do Umowy. W przypadku zmiany Taryfy Optat
Lotniskowych bedzie ona wigzgca bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do Umowy.

9. Faktury wystawiane Najemcy przez Wynajmujgcego w ramach niniejszej Umowy, sg platne
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na
fakturze VAT.
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Od dnia wprowadzenia Krajowego Systemu e-Faktur Wynajmujgcy bedzie przesyiat,
a Najemca bedzie odbierat faktury w formacie i na zasadach zgodnych z obowigzujgcym
standardem KSeF.

Najemca oswiadcza, ze akceptuje przesytanie drogg elektroniczng faktur, duplikatow tych faktur
i ich faktur korygujgcych wystawionych przez Wynajmujgcego na podstawie niniejszej Umowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie. Strony uzgadniajg, iz faktury bedag
wystawiane w pliku PDF oraz wysytane na adres mailowy:
W przypadku zmiany adresu mailowego Najemca jest zobowigzany do poinformowania
Wynajmujgcego o nowym adresie mailowym dedykowanym do wysytania faktur elektronicznych.
Najemca zobowigzuje sie przyjmowac faktury, o ktérych mowa w ust. 11 w formie papierowe;j,
w przypadku wystgpienia problemoéw technicznych lub formalnych uniemozliwiajgcych
przesytanie faktur elektronicznych.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy, ktéry nie jest
mikroprzedsiebiorcg, matym przedsigbiorcg ani $Srednim przedsigbiorcg w rozumieniu Zatgcznika
| do Rozporzadzenia Komisji UE nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektére
rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. U. UE L 187 z dnia 26 czerwca 2014 r.).
§ 7 Czas trwania Umowy

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. 20 lat, poczgwszy od jej podpisania przez
Strony.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w nastepujgcych
przypadkach:

a) Przedmiot Najmu jest uzywany niezgodnie z jego przeznaczeniem badz w sposob
naruszajgcy postanowienia niniejszej Umowy lub wymogi przepiséw prawa powszechnie
obowigzujgcego, w szczegdlnosci w sposob naruszajgcy wymogi przepisow w zakresie
ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony sanitarnej
i przeciwpozarowej, prawa lotniczego,

b) Najemca =zalega =z ptatnoscig Czynszu Ilub optat dodatkowych wskazanych
w § 6 niniejszej Umowy za okres co najmniej dwdch miesiecy i pomimo wystosowania do
niego pisemnego wezwania nie dokonuje zaptaty, do ktérej jest zobowigzany,

c) Najemca zostanie postawiony w stan likwidacji albo faktycznie zaprzestanie dziatalnosci
w Przedmiocie Najmu,

d) Najemca zaprzestanie ptacenia swoich zobowigzanh,

e) Najemca zmieni zakres dziatalnosci prowadzonej przez siebie w Przedmiocie Najmu bez
zgody Wynajmujgcego,

f) Najemca zniszczy Przedmiot Najmu, spowoduje pogorszenie jego stanu, w tym
w wyniku zaniedbania napraw Ilub gdy dokona zmian w Przedmiocie Najmu

Z naruszeniem postanowien Umowy,
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g) Najemca nie uzyska jakiegokolwiek zezwolenia, koncesji lub licencji niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu albo, gdy jakiekolwiek z nich zostanie
cofniete, uniewaznione lub wygasnie,

h) Najemca dokonat adaptacji, ulepszen lub innych zmian w Przedmiocie Umowy bez zgody
Wynajmujgcego,

i) Najemca udostepnit Przedmiot Najmu lub jego cze$¢ osobie trzeciej do odptatnego lub
nieodpfatnego uzywania,

i) Najemca swoim dziataniem lub zaniechaniem narazi Wynajmujgcego na szkode,

k) Najemca narusza obowigzujgce na lotnisku uzytku publicznego Bydgoszcz regulacje
odnoszgce sie do bezpieczenstwa operacyjnego, zasad poruszania sie a takze
bezpieczenstwa i ochrony,

I) Najemca nie dokona zgtoszenia planowanych prac budowlanych zwigzanych z realizacjg
Inwestycji lub nie ztozy wymaganych wnioskow do Urzedu Wojewddzkiego
w przedmiotowym zakresie w terminie wskazanym w Umowie,

m) Najemca w inny sposob naruszy warunki niniejszej umowy - po uprzednim wezwaniu
Najemcy na piSmie do wykonania zobowigzania Ilub zaniechania naruszenia
w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie,

n) gdy Skarb Panstwa zazgda zwrotu przedmiotu uzyczenia, co moze nastgpi¢ jedynie
w nastepujgcych przypadkach:

— korzystanie z przedmiotu uzyczenia bedzie sprzeczne z przeznaczeniem
przedmiotu uzyczenia opisanym w umowie uzyczenia lub innymi postanowieniami
umowy uzyczenia, bgdz

— z przyczyn, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
uzyczenia przedmiot uzyczenia stanie sie ze wzgledéw obronnosci Panstwa lub
realizacji zadan wojskowych niezbedny dla Skarbu Panstwa; przy czym
najpézniej w terminie 90 dni od daty doreczenia zgadania Skarb Panstwa oraz
Wojewddztwo Kujawsko-Pomorskie, z udziatem Zarzgdzajgcego Lotniskiem,
ustalg wspolnie termin, warunki i zasady zwrotu przedmiotu uzyczenia,
z uwzglednieniem koniecznosci zakonczenia prowadzenia dziatalnosci przez
Zarzadzajgcego lotniskiem polegajgcej na prowadzeniu przez niego lokalnego
lotniska uzytku publicznego, jednak ostateczne przekazanie przedmiotu uzyczenia
nie moze trwac dtuzej niz 12 miesiecy od dnia doreczenia zadania.

0) gdy zmieni sie status prawny nieruchomosci objetych Przedmiotem Najmu,
w zwigzku ze zmiang aktéw prawnych lub wprowadzeniem nowych regulacji prawnych,
a takze w sytuacji zaistnienia obiektywnej przestanki zwigzanej z interesem Panstwa
Polskiego zwigzanym 2z obronnoscig, co bedzie mie¢ wplyw na tytut prawny
Wynajmujgcego do dysponowania przedmiotowg nieruchomoscig.

3. W sytuacji rozwigzania przez Wynajmujgcego Umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy
Najemcy, badz rozwigzania Umowy przez Najemce przed terminem wskazanym w ust. 1
Wynajmujgcy obcigzy Najemce karg umowng w wysokosci odpowiadajgcej liczbie miesiecy

pozostaltych do zakohczenia Umowy, zgodnie ze ziozong ofertg w toku przeprowadzonego
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1.

postepowania nr 2025/08/00004, pomnozonej o wysoko$¢ Czynszu Najmu okreslonego § 6 ust. 1
Umowy, przy czym Strony ustalajg ,ze maksymalna ilos¢ miesiecy stuzaca do obliczenia kary
umownej nie moze by¢ wyzsza niz 48.

W przypadku, gdy Najemca nie wykona w catosci i zgodnie z Umowg Przedmiotu Inwestycji,
o ktérym mowa w § 3 w wyznaczonym terminie okreslonym w niniejszej Umowie, réwniez
z powodu rozwigzania Umowy lub odstgpienia od niej przez ktdrgkolwiek ze Stron bez wzgledu na
przyczyne (za wyjatkiem okreslonym w ust.2 ppkt n i o niniejszego paragrafu), znizki przyznane
zgodnie z § 6 w ust. 2 tracg waznos$¢ z mocag wsteczng (ex tunc), w zwigzku z czym miesieczny
Czynsz Najmu naliczany jest zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 1 niniejszego paragrafu za caty
okres trwania Umowy, a Najemca bedzie zobowigzany do wyréwnania Czynszu Najmu do kwot
wskazanych w ust. 1 za caly dotychczasowy czas trwania Umowy, tj. do uiszczenia rdznicy
(niedoptaty) powstatej z wczesniejszego naliczenia znizek, w terminie 7 dni od daty otrzymania
wezwania od Wynajmujgcego, z uwzglednieniem réwniez waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 3.
Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy w trybie ust. 2 winno byé sporzgdzone w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci i przestane na adres drugiej strony listem poleconym lub przesyitkg
kurierska.

W sytuacji rozwigzania przez Wynajmujgcego Umowy na podstawie ust. 2 powyzej, Najemcy nie

przystugujg zadne roszczenia w stosunku do Wynajmujgcego.
§ 8 Zwrot Przedmiotu Najmu

W sytuacji rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca zobowigzany jest do:

a) powiadomienia Wynajmujgcego o przygotowaniu Przedmiotu Najmu do odbioru nie
pozniej niz 7 dni przed datg opuszczenia nieruchomosci,

b) pozostawienia wynajmowanych nieruchomosci i do dyspozycji Wynajmujgcego
w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajgce z jego prawidiowej
eksploatacji zgodnej z przeznaczeniem, o ktérym mowa w niniejszej Umowie.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu
Przedmiotu Najmu w stanie wynikajgcym z przeprowadzonych przez Najemce inwestycji,
adaptacji lub ulepszen, na ktére uzyskat zgode Wynajmujgcego, z uwzglednieniem zwyklego
zuzycia wynikajgcego z jego normalnej eksploatacji. Najemcy przystuguje prawo zabrania
z Przedmiotu Najmu wytgcznie tych elementéw, ktére do Przedmiotu Najmu wprowadzit Najemca
i ktore dajg sie odigczy¢ bez uszkodzenia lub pogorszenia stanu Przedmiotu Najmu. Pozostate
elementy, infrastruktura, adaptacje, w szczegdlnosci na trwate potgczone z gruntem, stajg sie
wiasnoscig Wynajmujgcego bez wynagrodzenia ani odszkodowania dla Najemcy.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, dokonane przez Najemce inwestycje,
adaptacje lub inne zmiany w Przedmiocie Najmu, na ktére nie uzyskat zgody Wynajmujgcego,
zostang zgodnie z wolg Wynajmujgcego bgdz usuniete przez Najemce na jego koszt i ryzyko badz
przejdg na wtasno$¢ Wynajmujgcego bez prawa Najemcy do jakiegokolwiek wynagrodzenia czy
tez odszkodowania z tego tytutu. Najemca jest réwniez odpowiedzialny za usuniecie szkdd
powstatych w zwigzku z dokonanymi bez zgody Wynajmujgcego, inwestycjami, adaptacjami czy

tez innymi zmianami w Przedmiocie Najmu.
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4. Najemca zobowigzany jest w sytuacji rozwigzania lub wygasniecia Umowy niezwtocznie, jednakze
nie pozniej niz w terminie 14 dni od daty wygasniecia, rozwigzania Umowy ztozy¢ do wtasciwego
organu zgtoszenie o dokonanie demontazu elementéw Przedmiotu Inwestycji , ktére mogg byc¢
zdemontowane bez uszkodzenia czy tez pogorszenia stanu Przedmiotu Najmu (w szczegdlnosci
hangaru), a takze przekaza¢ Wynajmujgcemu wszelkie materiaty niezbedne do sporzgdzenia
wniosku o zmiane istotnych eksploatacyjnych i technicznych cech lotniska. Najemca zobowigzany
jest usungé okreslone powyzej elementy Przedmiotu Inwestycji nie pézniej niz w terminie 45 dni
od dokonania zgtoszenia demontazu. Najemca niezwtocznie zawiadomi PLB o skutecznym
dokonaniu zgtoszenia demontazu wskazanych elementéw Przedmiotu Inwestycji oraz przedtozy
kopie przedmiotowego zgtoszenia i protokotu z demontazu. W sytuacji nie usuniecia przez
Najemce objetych zgtoszeniem elementéw Przedmiotu Inwestycji w terminie wskazanym powyzej
lub w innym terminie uzgodnionym z PLB bedzie uprawniony, bez uzyskania zgody sadu, do
usuniecia ich na koszt i ryzyko Najemcy.

5. Najemca jest odpowiedzialny za w petni prawidtowe i zgodne z przepisami powszechnie
obowigzujgcymi, wewnetrznymi regulacjami Wynajmujgcego oraz zasadami, a takze normami
budowlanymi przeprowadzenie catego postepowania i procesu zwigzanego z demontazem
i przywréceniem terenu, na ktérym zlokalizowane byty elementy Przedmiot Inwestycji podlegajace
demontazowi do stanu pierwotnego. Do procesu demontazu stosuje sie odpowiednio regulacje
niniejszej Umowy odnoszace sie do przeprowadzenia Procesu Inwestycyjnego.

6. W sytuacji rozwigzania lub wygasniecia Umowy Strony mogg podjgé decyzje o przeniesieniu
przez Najemce na PLB wilasnos¢ elementéw Przedmiotu Inwestycji, ktore podlegatyby
demontazowi, na warunkach i zasadach okreslonych przez Strony w odrebnej umowie. W sytuacji
podjecia przez Strony decyzji o przeniesieniu wilasnosci wybranych elementéw Przedmiotu
Inwestycji, o ktéorych mowa powyzej, ich wartos¢ zostanie okreslona przez niezaleznego
rzeczoznawce, uzgodnionego przez Strony. Dokonanie przeniesienia witasnosci wskazanych
elementow Przedmiotu Inwestycji wytgcza zastosowanie w ich zakresie zapiséw ust. 4 powyzej.

7. Najemca zawiadomi Wynajmujgcego, z wyprzedzeniem, co najmniej 7 (siedmiu) dni, o dacie
i godzinie, w ktérej zamierza opusci¢ Przedmiot Najmu, w celu uzgodnienia ostatecznego terminu
przekazania. Przekazanie Przedmiotu Najmu nastepuje z udziatem Najemcy oraz Wynajmujgcego
lub jego uprawnionego przedstawiciela i jest udokumentowane Protokotem Przekazania, w ktérym
stosownie do okolicznosci Strony ustalg zakres ewentualnych napraw dotyczgcych szkod
przekraczajgcych normalne zuzycie Przedmiotu Najmu. Koszty ich napraw obcigzajg Najemce.

8. W chwili zwrotu Przedmiot Najmu powinien by¢ catkowicie oprézniony z ruchomosci nalezgcych
do Najemcy, przy uwzglednieniu zapiséw ust. 2, 3 i 6 powyzej. Wszelkie ruchomosci,
pozostawione przez Najemce mogg zosta¢ usuniete i przeniesione w inne miejsce przez
Wynajmujgcego na koszt i ryzyko Najemcy. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za
uszkodzenia powstate w zwigzku z usuwaniem ruchomosci Najemcy. Jezeli ruchomosci nie
zostang odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, jednakze nie
krotszym niz 14 dni od daty otrzymania przez Najemce pisemnego wezwania, po uptywie tego

terminu zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 k.c.
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9. W przypadku opdznienia w wydaniu Przedmiotu Najmu Wynajmujagcemu, Najemca zobowigzany
jest do zapfaty kary umownej naliczonej w wysokosci 1000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych
i 00/100) za kazdy dzien opodznienia. Jesli szkoda przewyzsza wysoko$é kary umownej

Wynajmujgcy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych.
§ 9 Zabezpieczenie

1. Najemca wniost do dnia podpisania Umowy zabezpieczenie nalezytego jej wykonania
w wysokosci 3-krotnosci miesiecznego Czynszu Najmu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej
Umowy, tj. ..o (stownie: ..ot ). Zabezpieczenie zostato wniesione
w formie kaucji pienieznej. Zabezpieczenie bedzie wykorzystane przez Wynajmujgcego dla
pokrycia jego roszczen wobec Najemcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy, a w szczegdlnosci roszczen o zaptate zalegtego Czynszu Najmu lub optat za media oraz
roszczen o naprawe szkdéd powstatych w Przedmiocie Najmu z przyczyn lezgcych po stronie
Najemcy, jak rowniez o zaptate kar umownych.

2. Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Strony ustalajg, iz kwota ta zabezpiecza odtgd wykonanie
niniejszej Umowy i podlega rozliczeniu na wskazanych ponizej zasadach.

3. W przypadku niezaptacenia przez Najemce jakichkolwiek kwot naleznych Wynajmujacemu z tytutu
niniejszej Umowy, a w szczegdlnosci Czynszu Najmu lub innych optat, przystugujacych kar
umownych lub roszczen o naprawe szkdéd w Przedmiocie Najmu, w terminie ich wymagalnosci,
Wynajmujgcy zaliczy kwote kaucji na poczet zaspokojenia swoich roszczen wobec Najemcy do
wysokos$ci odpowiadajgcej niezaptaconym kwotom.

4. W przypadku skorzystania z kaucji, o ktérym mowa w ust. 3, Najemca zobowigzany jest do jej
uzupetnienia do ustalonej wysokosci w terminie 7 dni od daty otrzymania powiadomienia
o skorzystaniu z kaucji. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w wyzej wymienionym terminie,
Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym. Wynajmujgcy
zwrdoci Najemcy kwote nominalng kaucji, pozostatg po wykonaniu uprawnienia z ust. 3 powyzej,
na rachunek bankowy Najemcy, w terminie 60 dni od rozwigzania lub wygasniecia niniejszej
Umowy, jednak nie wczesniej niz po wydaniu Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu.

5. Na podstawie art. 670 k.c. Wynajmujgcemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach
ruchomych Najemcy wniesionych do Przedmiotu Najmu. Wynajmujgcy ma prawo sprzeciwi¢ sie
usunieciu z Przedmiotu Najmu rzeczy obcigzonej zastawem ustawowym i zatrzymac je dopoki
zalegly czynsz nie bedzie zaptacony lub zabezpieczony w inny sposob. Najemca na wtasny koszt
ztozy w formie aktu notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 kodeksu postepowania cywilnego z tytutu:

a) zaptaty Czynszu Najmu i optat eksploatacyjnych do maksymalnej kwoty wynoszgcej
50 000,00 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych i 00/00),
b) wydania nieruchomosci w terminie14 dni od dnia ustania stosunku najmu.

6. Niniejsza Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem wykonania przez Najemce postanowien ust.
1 i 5 niniejszego paragrafu. Niewykonanie przez Najemce, ktéregokolwiek z powyzszych
obowigzkéw zgodnie z zapisami Umowy oznacza, ze Umowa nie zostata skutecznie zawarta i nie

nabiera mocy prawnej.
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§ 10 Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzuje sie do zawarcia i utrzymywania przez caty okres trwania Umowy umow
ubezpieczenia obejmujgcych:

a) ubezpieczenie mienia Najemcy znajdujgcego sie w/na Przedmiocie Najmu oraz
dotyczgcego elementéw wyposazenia/infrastruktury Przedmiotu Najmu od ognia i innych
zdarzenh losowych (w szczegdlnosci: powodzi, uderzenia pioruna, eksplozji, burzy, zalania,
itd.), a takze zdarzeh spowodowanych przez osoby trzecie w wyniku aktéw dewastacji lub
kradziezy,

b) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej Najemcy zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscig, przy czym tgczna suma ubezpieczenia wynosi 100 000,00 EUR (stownie:
sto tysiecy euro i zero centéw) na jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w okresie
ubezpieczenia.

Kopie ww. polisy Najemca zobowigzany bedzie doreczy¢ PLB w terminie 7 dni od daty zawarcia
niniejszej Umowy, za$ oryginat okaza¢ do wgladu na zgdanie Wynajmujgcego.

2. Zakres zawartego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej winien obejmowac
odpowiedzialnos¢ cywilng deliktowg i kontraktowa. Ubezpieczenie musi obejmowaé swoim
zakresem odpowiedzialnos¢ Najemcy wobec Wynajmujgcego oraz oséb lub podmiotdéw trzecich
za szkody osobowe rzeczowe oraz utracone korzysci w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg w Przedmiocie Najmu.

3. Najemca zobowigzany jest przez caty okres realizacji niniejszej Umowy utrzymywaé
ubezpieczenia o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, z kwotami ubezpieczenia
okreslonymi w tym postanowieniu. W przypadku umowy ubezpieczenia na czas oznaczony, ktérej
koniec okresu ubezpieczenia przypada na okres realizacji niniejszej Umowy, Najemca
obowigzany jest do przediuzenia ubezpieczenia co najmniej w takim samym zakresie jak
wskazany w niniejszym paragrafie lub zawarcia nowej umowy ubezpieczenia na tozsamych
warunkach i przedstawienia Wynajmujgcemu dokumentu potwierdzajgcego zawarcie
przedmiotowej umowy, wraz z potwierdzeniem zaptaty sktadek ubezpieczeniowych.

4. Najemca gwarantuje Wynajmujgcemu, ze osoby i podmioty trzecie nie bedg dochodzi¢ od
Wynajmujgcego naprawienia szkody, jakiej doznaty w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci przez

Najemce w Przedmiocie Najmu .
§ 11 Klauzula poufnosci

1. Strony Umowy zobowigzujg sie do nieujawniania wszelkich postanowien niniejszej Umowy oraz
informacji uzyskanych od drugiej strony Umowy podczas procedury prowadzgcej do zawarcia
przedmiotowej Umowy, jak i w trakcie jej realizacji, zaréwno w czasie obowigzywania Umowy, jak
i po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu.

2. W sytuacji ujawnienia jakichkolwiek informacji bez uzyskania uprzedniej zgody drugiej Strony
Umowy, Strona, ktéra dopuscita sie bezprawnego ujawnienia danych, zobowigzana bedzie do
zaptaty kary umownej w wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych 00/100) za

kazde naruszenie.
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3. Strony zobowigzane sg poinformowaé o klauzuli poufnosci swoich pracownikéw lub osoby

wspotpracujgce z Najemca, ktérzy mogg mie¢ dostep do wskazanych w niniejszej Umowie

informacji. Strona, ktérej pracownik dopuscit sie ujawnienia danych i informacji wskazanych

w ust. 1, ponosi odpowiedzialno$¢ za czyny swojego pracownika jak za swoje wiasne.

§ 12 Ochrona danych osobowych

1. Wynajmujacy, dziatajgc na mocy art. 13 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119

z 2016 r., str. 1-88), zwanego dalej: ,RODO”, informuje Najemce, ze:

1)

3)

9)

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w ramach niniejszej Umowy jest Port
Lotniczy Bydgoszcz S.A, zwana dalej Spotka, z siedzibg pod adresem: 86 -005 Biate Btota, ul.
Paderewskiego 1;

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktéorym nalezy sie kontaktowac

w sprawach dotyczgcych ochrony danych osobowych pod adresem email: iodo@bzg.aero ;

dane osobowe bedg przetwarzane w celu:

a) zapewnienia sprawnej i prawidtowej realizacji Umowy;

b) przechowywania dokumentacji na wypadek kontroli prowadzonej przez uprawnione organy
i podmioty;

c) ewentualnego przekazania dokumentacji do archiwum, a nastepnie jej zbrakowania
(trwatego usuniecia i zniszczenia);

d) w zakresie: dane zwykte — imie, nazwisko, zajmowane stanowisko, miejsce pracy, a takze
w przypadku ztozenia petnomocnictwa, oswiadczen i innych dokumentéw - dane osobowe
w nim zawarte;

podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez Spotke jest art. 6 ust. 1 lit. b, ci f

RODO;

dane osobowe bedg udostepniane innym odbiorcom, jezeli przepisy szczegdlne tak stanowig;

dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa nienalezgcego do Europejskiego Obszaru

Gospodarczego (panstwa trzeciego) lub organizacji miedzynarodowej w rozumieniu RODO,

dane osobowe bedg przechowywane zgodnie z przepisami prawa w okresie realizacji Umowy

oraz przez okres, w ktérym Wynajmujgcy bedzie realizowat cele wynikajace z prawnie
uzasadnionych intereséw administratora danych, ktére sg zwigzane przedmiotowo z Umowg
lub obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego;

osoba, ktérej dane sg przetwarzane ma prawo do zgdania dostepu do jej danych osobowych

oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia

sprzeciwu wobec ich przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych;

osoba ktérej dane sg przetwarzane ma prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego,

tzn. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych;

10) podanie wymaganych danych osobowych jest niezbedne do zawarcia lub realizacji umowy
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11) Administrator nie bedzie przeprowadza¢ zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym
profilowania, na podstawie podanych danych osobowych.

2. Najemca zobowigzuje sie poinformowaé w imieniu Wynajmujgcego wszystkie osoby fizyczne
kierowane do realizacji Umowy, a ktérych dane osobowe bedg przetwarzane podczas
przygotowania lub realizacji Umowy, o:

1) fakcie przekazania danych osobowych Wynajmujgcemu;
2) przetwarzaniu danych osobowych przez Wynajmujgcego.

3. Na mocy art. 14 RODO, Najemca zobowigzuje sie wykonaé, w imieniu Wynajmujgcego
obowigzek informacyjny wobec osob, o ktérych mowa w ust. 2, przekazujgc im tres¢ klauzuli
informacyjnej, o ktérej mowa w ust. 1, wskazujgc jednoczesnie tym osobom Najemce jako zrédio
pochodzenia danych osobowych, ktérymi dysponowat bedzie PLB.

4. Kazda zmiana w zakresie 0sob fizycznych, ktérych dane osobowe bedg przekazywane podczas
podpisania Umowy oraz na etapie realizacji Umowy wymaga réwniez spetnienia obowigzkdw,

o ktérych mowa w ust. 2i 3.
§ 13 Postanowienia koncowe

1. Kary umowne przewidziane w Umowie ptatne sg w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania
do ich zaptaty przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w wezwaniu.

2. W kazdym przypadku, gdy Umowa przewiduje kare umowng, Wynajmujgcy jest uprawniony do
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej na
zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

3. Strony nie mogg dokonac cesji praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy bez zgody
drugiej Strony wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.
Sadem wiasciwym do rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajgcych z niniejszej Umowy wiasciwy
jest sad powszechny, wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

Zatgczniki 3-8 zostaty zapisane na 1 (jednej) ptycie CD, stanowigcej integralng czes¢ Umowy.
Niniejsza Umowa wraz 2z wszelkimi jej zatgcznikami zostata sporzadzona w dwéch

jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:

1. Usytuowanie Przedmiotu Najmu.

1.a Usytuowanie Przedmiotu Najmu — powierzchnia dodatkowa

2. Schemat Parkingu.

3. Instrukcja postepowania z odpadami komunalnymi i gromadzonymi selektywnie wytwarzanymi
w Porcie Lothiczym Bydgoszcz S.A.
Instrukcja ruchu pojazdéw i pieszych na terenie lotniska Bydgoszcz.

Regulamin Parkingu.
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6. Zarzadzenie Prezesa Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A. nr 6/2023 z dnia 01.02.2013 r.
wprowadzajgce do stosowania ,Regulamin wydawania kart identyfikacyjnych Portu Lotniczego
Bydgoszcz S.A.

7. Klauzula Informacyjna Portu Lotniczego Bydgoszcz S.A.

Taryfa Optat Lotniskowych na Lotnisku Bydgoszcz.

Szczegotowy zakres planowanych prac i harmonogram ich realizaciji.

Wynajmujacy Najemca
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Zatgcznik nr 1 - Usytuowanie Przedmiotu Najmu

PRZEDMIOT NAJMU

81116

Powierzchnia zabudowy schronohangaru 1046 m2
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Zatgcznik nr 2 — Schemat Parkingu

PARKING
P1




